DOCUMENTO DE DATOS FUNDAMENTALES

Finalidad

Este documento le proporciona informacion fundamental que debe conocer sobre este producto de inversién. No se trata de material comercial.
Es una informacion exigida por ley para ayudarle a comprender la naturaleza, los riesgos, los costes y los beneficios y pérdidas potenciales
de este producto y para ayudarle a compararlo con otros productos.

El producto

Nombre del producto: Participaciones Clase | de Crescenta Private Equity Real Assets Top Performers I, FCR (el “Fondo”)
Nombre del productor: Crescenta Investments, SGIIC, S.A.

Teléfono: +34 650 419 176 Web: www.crescenta.com

ISIN: ES0124824006

La Comision Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) es responsable de la supervision de Crescenta Investments, SGIIC, S.A. en
relacién a este documento de datos fundamentales.

Este PRIIP esta autorizado en Espafia.
Crescenta Investments, SGIIC, S.A. esta autorizado en Espafia y esté regulado por CNMV.

Fecha de elaboracion del documento de datos fundamentales: 20 de noviembre de 2024.

Advertencia: Estéd a punto de adquirir un producto que no es sencillo y puede ser dificil de comprender.

¢, Qué es este producto?

Tipo de producto

El producto es un Fondo de Capital Riesgo constituido de acuerdo a la Ley 22/2014 de 12 de noviembre por la que se regulan las entidades
de capital riesgo, otras entidades de inversion colectiva de tipo cerrado y las sociedades gestoras de entidades de inversién colectiva de tipo
cerrado (la “LECR”).

Plazo

El Fondo se constituye con una duracién de diez (10) afios, a contar desde el momento de su inscripcion en el correspondiente registro de
CNMV. Esta duracion podra aumentarse (i) en dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora vy,
adicionalmente (ii) en otros dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora con la aprobacién de los
Participes mediante Acuerdo Ordinario de Participes.

Objetivos y politica de Inversion

El objetivo del Fondo es generar valor para sus Participes mediante la suscripcion de compromisos de inversion en otras entidades de capital
riesgo, en fondos de capital riesgo europeos regulados por el Reglamento (UE) n.° 345/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de
abril de 2013, sobre los fondos de capital riesgo europeos, en entidades extranjeras similares, de conformidad con lo previsto en el articulo 14
LECR, o en entidades en las cuales el Fondo pueda invertir en cumplimiento de lo previsto en el articulo 15 LECR. Las inversiones subyacentes
seran inversiones en el capital de compafiias no cotizadas del sector inmobiliario y que desarrollen iniciativas de gestion no patrimoniales o
meramente especulativas, sino destinadas al reposicionamiento o transformacion de activos inmobiliarios o a la explotacion y gestion operativa
de los mismos como elementos esenciales para la creacion de valor, asi como en los sectores de la energia y las infraestructuras.El ambito
geografico de las inversiones, tanto en lo relativo a las entidades en las que se invierta como en sus subyacentes, sera global, si bien con
preponderancia de Europa y Estados Unidos.

En cualquier caso, el activo del Fondo estara invertido con sujecién a los limites y porcentajes contenidos en la LECR y en la restante normativa
gue fuese de aplicacion. Las técnicas de inversién y los limites de endeudamiento se detallan en el folleto del Fondo.

El depositario del Fondo es Banco Inversis, S.A.
Inversor minorista objetivo

Podran ser participes del Fondo vy titulares de Participaciones Clase | (i) aquellos inversores profesionales o no profesionales que
comprometan, al menos, cinco millones de euros (5.000.000€), (ii) los administradores, consejeros, directivos y empleados de las empresas
con las que la Sociedad Gestora y su sociedad matriz que comprometan, al menos quinientos mil euros (500.000€), o (iii) inversores cuyas
caracteristicas (en cuanto a compromiso minimo de inversién y otras caracteristicas) determinarian la posibilidad de suscribir Participaciones
de clase Ay que son Inversores Previos (conforme a lo previsto en el Reglamento del Fondo).

Este fondo va dirigido a inversores con capacidad de asumir pérdidas en relacion con el nivel de riesgo indicado como Indicador Resumido de
Riesgos, que no necesiten una garantia de capital, experiencia previa o conocimientos amplios en esta tipologia de productos y que tengan
en cuenta el horizonte temporal inversor indicado para el fondo.
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¢ Qué riesgos corro y qué podria obtener a cambio?

Indicador resumido de riesgo (IRR)

Riesgo mas bajo Riesgo mas alto

El indicador de riesgos presupone que usted mantendra el producto durante 10 afios. El riesgo real puede variar
considerablemente en caso de salida anticipada, por lo que es posible que recupere menos dinero. Usted no podra salir
anticipadamente del Fondo. No podra vender su producto facilmente o podréa tener que vender su producto a un precio
inferior al precio que recibiria en caso de mantener la inversion hasta su vencimiento.

El indicador resumido de riesgo es una guia del nivel de riesgo de este producto en comparacién con otros productos. Muestra las
probabilidades de que el producto pierda dinero debido a la evolucion de los mercados o porque no podamos pagarle. Hemos clasificado este
producto en la clase de riesgo 6 en una escala de 7, en la que 6 significa «el segundo riesgo més alto».

El indicador de riesgos no considera otros riesgos significativos como pueden ser los de valoracion, liquidez, sostenibilidad, regulatorios o de
gestion. Este producto no incluye proteccién alguna contra la evolucion futura del mercado, por lo que podria perder una parte o la totalidad
de su inversién. Si no es posible pagarle lo que se le debe, podria perder toda su inversion.

El Fondo no posee una proteccién del capital contra el riesgo de mercado, ni una garantia del capital contra el riesgo de crédito.
Escenarios de rentabilidad

Lo que obtenga de este producto dependera de la evolucion futura del mercado, la cual es incierta y no puede predecirse con
exactitud. Los escenarios que se muestran son ilustraciones basadas en resultados pasados y en determinadas hipotesis. Los
mercados podrian evolucionar de manera muy distinta en el futuro.

Periodo de mantenimiento recomendado: 10 afios

Ejemplo de Inversion: 10.000 EUR

A En caso de salida
Escenarios

después de 10 aiios

. No hay rendimiento minimo garantizado.
Escenario minimo , . . .
Podria perder parte o la totalidad de su inversion

.. Lo que puede recibir tras deducir los costes 6.820 EUR

Escenario de Tension ) )

Rendimiento medio cada afo -3,75%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 13.380 EUR
Escenario Desfavorable

Rendimiento medio cada afio 7,00%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 19.620 EUR
Escenario Moderado

Rendimiento medio cada afio 15,97%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 24.410 EUR
Escenario Favorable

Rendimiento medio cada afio 21,83%

El rendimiento medio cada afio que se muestra en la tabla superior atiende a un célculo de rentabilidad en el que se tiene en consideracion
gue tanto las inversiones como las distribuciones del fondo se realizan en diferentes momentos temporales. Lo cual tiene un efecto en el
célculo de la rentabilidad (TIR) mostrada.

Las cifras presentadas incluyen todos los costes del producto propiamente dicho, pero es posible que no se incluyan todos los costes que
usted deba pagar a su asesor o distribuidor. Las cifras no tienen en cuenta su situacion fiscal personal, que también puede influir en la cantidad
gue reciba.

Estos escenarios son una estimacioén de la rentabilidad futura basada en datos histéricos y no constituyen un indicador exacto. Lo que recibira
0 pagaré el Cliente variara en funcion de la evolucion del mercado.

Para la estimacion de escenarios de rentabilidad futura se ha empleado los datos histéricos disponibles del benchmark (20% PEFOF Index +
30% QGRD Index + 30& PEBUY Index + 20% PERE Index). Este indice de referencia recoge tanto la evolucién de un universo de vehiculos
de capital privado en los cuales este fondo invierte (infraestructura e inmobiliario), como fondos de caracteristicas similares (fondos de fondos).

Los escenarios desfavorable, moderado y favorable se han calculado utilizando 10.000 simulaciones de la evolucién de la cartera, y
representan a lo sumo el resultado relativo a los percentiles 10, 50 y 90, respectivamente.

El escenario de tension muestra lo que usted podria recibir en circunstancias extremas de los mercados, y no tiene en cuenta una situacion
en la que no podamos pagarle.

Es posible que el Inversor no pueda vender sus participaciones facilmente o que tenga que venderla a un precio que influira considerablemente
en la rentabilidad que recibira del producto de Inversion.

¢ Qué ocurre si Crescenta Investments, SGIIC, S.A. no puede pagar?



Al tratarse de un Fondo de Capital Riesgo, el hecho de que Crescenta Investments SGIIC.S.A. experimentase una situacién de insolvencia
corporativa no afectaria al patrimonio invertido en el producto. El rendimiento de los fondos subyacentes en los que invierta el Fondo son los
gue determinaran la posibilidad de impago de la inversion.

¢Cuales son los costes?

Costes alo largo del tiempo

Los cuadros muestran los importes que se detraen de su inversion para cubrir diferentes tipos de costes. Estos importes dependen de cuanto
invierte, de cuanto tiempo mantiene el producto y de los buenos que sean los resultados del producto. Los importes indicados aqui ilustran un
ejemplo de inversién de una determinada cuantia durante diferentes periodos de inversién posibles.

Hemos partido de los siguientes supuestos:

- A periodo de tenencia recomendado, se ha supuesto que el producto evoluciona tal como muestra el escenario moderado.
- Seinvierten 10.000 EUR.

En caso de salida
después de 10 afios
Costestotales 1.374 EUR

Incidencia anual de los costes (*) 3,1%

(*) Refleja la medida en que los costes reducen su rendimiento cada afio a lo largo del periodo de mantenimiento. Por ejemplo, muestra que,
en caso de salida al término del periodo de mantenimiento recomendado, el rendimiento medio que se prevé que obtendra cada afio sera del
19,05% antes de deducir los costes y del 15,97% después de deducir los costes.

Es posible que compartamos parte de los costes con la persona que le vende el producto para cubrir los servicios que le presta. Estas cifras
incluyen la comision de distribucion maxima que puede cobrar la persona que le vende el producto. Esta persona le informara de la comision
de distribucién real.

Composicion de costes

Costes Unicos de entrada y salida

Costes de entrada 0,17% del valor de suinversién en concepto de comisidn de constitucidon. 17 EUR

Costes de salida No se le cobrara ninguna comision de salida. 0 EUR

Costes corrientes (detraidos cada afio)

0,2% del valor de su inversidn al afio en concepto de comision de gestion del vehiculo.
Comisiones de gesti6n y otros costes administrativos de 1,7% del valor de su inversién al afio en concepto de otros costes recurrentes (comisién
funcionamiento estimada media de fondos subyacentes y otros costes). Se trata de una estimacion de
los costes de los préoximos afios.

190 EUR

0,01% del valor de su inversion al afio. Se trata de una estimacion de los costes en que
Costes de operacion incurrimos al compraryvender las inversiones subyacentes del producto. El importe real 1EUR
variara en funcién de la cantidad que compremos y vendamos.

Costes accesorios detraidos en condiciones especificas

Si la inversion obtiene una rentabilidad superior al 8% anual, se le cobra una comisién
del 2,5% sobre la rentabilidad total obtenida. El importe real variara en funcién de lo
Comisiones de rendimiento y de participacionesen cuenta buenos que sean los resultados de su inversién. La estimacion de los costes agregados 29 EUR
se ha realizado sobre las cotizaciones del indice de Referencia durante los Gltimos 5
afios.

¢ Cuanto tiempo debo mantener la inversion, y puedo retirar dinero de manera anticipada?

Periodo de mantenimiento recomendado: Se recomienda mantener la inversion en este producto durante la vida del Fondo, definida en un
periodo de diez (10) afios, a contar desde el momento de su inscripcion en el correspondiente registro de CNMV. Esta duracién podra
aumentarse (i) en dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decisién de la Sociedad Gestora y, adicionalmente (ii) en otros dos (2)
periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora con la aprobacion de los Participes mediante Acuerdo Ordinario
de Participes.

El funcionamiento del Fondo implica compromisos de inversién o desembolso vinculantes para todos los participes, materializad os a través
de aportaciones que se realizaran de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo.

Concluido el Periodo de Colocacion del Fondo, este tendra un caracter cerrado, no estando previstas ni emisiones de nuevas Participaciones
para terceros, ni ulteriores transmisiones de Participaciones a terceros (esto es, personas o entidades que con anterioridad a la transmisién
no revistan la condicion de Participes) ni reembolsos, salvo de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo.

¢Cémo puedo reclamar?
El inversor podra dirigir sus reclamaciones vinculadas a este producto a la siguiente direccion de correo electrénico

atencionalcliente @crescenta.com o por via postal a C/ Velazquez 86, bloque A, 1° izg., CP: 28006, Madrid, Espafia. Este servicio esta obligado
a atender y resolver las quejas y reclamaciones en el plazo maximo de un mes.

Otros datos de interés
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DOCUMENTO DE DATOS FUNDAMENTALES

Finalidad

Este documento le proporciona informacion fundamental que debe conocer sobre este producto de inversién. No se trata de material comercial.
Es una informacion exigida por ley para ayudarle a comprender la naturaleza, los riesgos, los costes y los beneficios y pérdidas potenciales
de este producto y para ayudarle a compararlo con otros productos.

El producto

Nombre del producto: Participaciones Clase A de Crescenta Private Equity Real Assets Top Performers |, FCR (el “Fondo”)
Nombre del productor: Crescenta Investments, SGIIC, S.A.

Teléfono: +34 650 419 176 Web: www.crescenta.com

ISIN: ES0124824014

La Comision Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) es responsable de la supervision de Crescenta Investments, SGIIC, S.A. en
relacién a este documento de datos fundamentales.

Este PRIIP esta autorizado en Espafia.
Crescenta Investments, SGIIC, S.A. esta autorizado en Espafia y esté regulado por CNMV.

Fecha de elaboracion del documento de datos fundamentales: 20 de noviembre de 2024.

Advertencia: Estéd a punto de adquirir un producto que no es sencillo y puede ser dificil de comprender.

¢, Qué es este producto?

Tipo de producto

El producto es un Fondo de Capital Riesgo constituido de acuerdo a la Ley 22/2014 de 12 de noviembre por la que se regulan las entidades
de capital riesgo, otras entidades de inversion colectiva de tipo cerrado y las sociedades gestoras de entidades de inversién colectiva de tipo
cerrado (la “LECR”).

Plazo

El Fondo se constituye con una duracién de diez (10) afios, a contar desde el momento de su inscripcion en el correspondiente registro de
CNMV. Esta duracion podra aumentarse (i) en dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora vy,
adicionalmente (ii) en otros dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora con la aprobacién de los
Participes mediante Acuerdo Ordinario de Participes.

Objetivos y politica de Inversion

El objetivo del Fondo es generar valor para sus Participes mediante la suscripcion de compromisos de inversion en otras entidades de capital
riesgo, en fondos de capital riesgo europeos regulados por el Reglamento (UE) n.° 345/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de
abril de 2013, sobre los fondos de capital riesgo europeos, en entidades extranjeras similares, de conformidad con lo previsto en el articulo 14
LECR, o en entidades en las cuales el Fondo pueda invertir en cumplimiento de lo previsto en el articulo 15 LECR. Las inversiones subyacentes
seran inversiones en el capital de compafiias no cotizadas del sector inmobiliario y que desarrollen iniciativas de gestion no patrimoniales o
meramente especulativas, sino destinadas al reposicionamiento o transformacion de activos inmobiliarios o a la explotacion y gestion operativa
de los mismos como elementos esenciales para la creacion de valor, asi como en los sectores de la energia y las infraestructuras.

El &mbito geografico de las inversiones, tanto en lo relativo a las entidades en las que se invierta como en sus subyacentes, sera global, si
bien con preponderancia de Europa y Estados Unidos.

En cualquier caso, el activo del Fondo estara invertido con sujecién a los limites y porcentajes contenidos en la LECR y en la restante normativa
gue fuese de aplicacion. Las técnicas de inversién y los limites de endeudamiento se detallan en el folleto del Fondo.

El depositario del Fondo es Banco Inversis, S.A.
Inversor minorista objetivo

Podran ser participes del Fondo vy titulares de Participaciones Clase A (i) aquellos inversores profesionales o no profesionales que
comprometan, al menos, dos millones quinientos mil euros (2.500.000€), o (ii) los administradores, consejeros, directivos y empleados de las
empresas con las que la Sociedad Gestora mantenga un acuerdo de colaboracién en vigor, cuyo objeto consista en ofrecer condiciones
beneficiosas de inversion a sus trabajadores como incentivo o gratificacion que comprometan, al menos un millén de euros (1.000.000€), o
(iii) los administradores, accionistas y miembros del consejo asesor de la Sociedad Gestora o de su sociedad matriz, sin compromiso minimo
de inversion, o (iv) inversores cuyas caracteristicas (en cuanto a compromiso minimo de inversion y otras caracteristicas) determinarian la
posibilidad de suscribir Participaciones de clase B y que son Inversores Previos (conforme a lo previsto en el Reglamento del Fondo).

Este fondo va dirigido a inversores con capacidad de asumir pérdidas en relacién con el nivel de riesgo indicado como Indicador Resumido de
Riesgos, que no necesiten una garantia de capital, experiencia previa o conocimientos amplios en esta tipologia de productos y que tengan
en cuenta el horizonte temporal inversor indicado para el fondo.
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¢ Qué riesgos corro y qué podria obtener a cambio?

Indicador resumido de riesgo (IRR)

Riesgo mas bajo Riesgo mas alto

El indicador de riesgos presupone que usted mantendra el producto durante 10 afios. El riesgo real puede variar
considerablemente en caso de salida anticipada, por lo que es posible que recupere menos dinero. Usted no podré salir
anticipadamente del Fondo. No podré vender su producto facilmente o podra tener que vender su producto a un precio
inferior al precio que recibiria en caso de mantener la inversién hasta su vencimiento.

El indicador resumido de riesgo es una guia del nivel de riesgo de este producto en comparacién con otros productos. Muestra las
probabilidades de que el producto pierda dinero debido a la evolucién de los mercados o porque no podamos pagarle. Hemos clasificado este
producto en la clase de riesgo 6 en una escala de 7, en la que 6 significa «el segundo riesgo mas alto».

El indicador de riesgos no considera otros riesgos significativos como pueden ser los de valoracion, liquidez, sostenibilidad, regulatorios o de
gestion. Este producto no incluye proteccion alguna contra la evolucién futura del mercado, por lo que podria perder una parte o la totalidad
de su inversion. Si no es posible pagarle lo que se le debe, podria perder toda su inversion.

El Fondo no posee una proteccion del capital contra el riesgo de mercado, ni una garantia del capital contra el riesgo de crédito.
Escenarios de rentabilidad

Lo que obtenga de este producto dependera de la evolucion futura del mercado, la cual es incierta y no puede predecirse con
exactitud. Los escenarios que se muestran son ilustraciones basadas en resultados pasados y en determinadas hipotesis. Los
mercados podrian evolucionar de manera muy distinta en el futuro.

Periodo de mantenimiento recomendado: 10 aiios

Ejemplo de Inversion: 10.000 EUR

En caso de salida

Escenarios . ~
después de 10 anos

L No hay rendimiento minimo garantizado.
Escenario minimo ., ) ) ,
Podria perder parte o la totalidad de suinversion

) Lo que puede recibir tras deducir los costes 6.770 EUR

Escenario de Tension -

Rendimiento medio cada afio -3,83%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 13.240 EUR
Escenario Desfavorable

Rendimiento medio cada afio 6,74%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 19.400 EUR
Escenario Moderado

Rendimiento medio cada afio 15,70%

X Lo que puede recibir tras deducir los costes 24.150 EUR

Escenario Favorable

Rendimiento medio cada afio 21,56%

El rendimiento medio cada afio que se muestra en la tabla superior atiende a un céalculo de rentabilidad en el que se tiene en consideracion
gue tanto las inversiones como las distribuciones del fondo se realizan en diferentes momentos temporales. Lo cual tiene un efecto en el
célculo de la rentabilidad (TIR) mostrada.

Las cifras presentadas incluyen todos los costes del producto propiamente dicho, pero es posible que no se incluyan todos los costes que
usted deba pagar a su asesor o distribuidor. Las cifras no tienen en cuenta su situacion fiscal personal, que también puede influir en la cantidad
que reciba.

Estos escenarios son una estimacion de la rentabilidad futura basada en datos histéricos y no constituyen un indicador exacto. Lo que recibira
o0 pagaré el Cliente variara en funcion de la evolucién del mercado.

Para la estimacion de escenarios de rentabilidad futura se ha empleado los datos histéricos disponibles del benchmark (20% PEFOF Index +
30% QGRD Index + 30& PEBUY Index + 20% PERE Index). Este indice de referencia recoge tanto la evolucién de un universo de vehiculos
de capital privado en los cuales este fondo invierte (infraestructura e inmobiliario), como fondos de caracteristicas similares (fondos de fondos).

Los escenarios desfavorable, moderado y favorable se han calculado utilizando 10.000 simulaciones de la evolucién de la cartera, y
representan a lo sumo el resultado relativo a los percentiles 10, 50 y 90, respectivamente.

El escenario de tension muestra lo que usted podria recibir en circunstancias extremas de los mercados, y no tiene en cuenta una situacion
en la que no podamos pagarle.

Es posible que el Inversor no pueda vender sus participaciones facilmente o que tenga que venderla a un precio que influira considerablemente
en la rentabilidad que recibira del producto de Inversion.

¢Qué ocurre si Crescenta Investments, SGIIC, S.A. no puede pagar?



Al tratarse de un Fondo de Capital Riesgo, el hecho de que Crescenta Investments, SGIIC, S.A. experimentase una situacion de insolvencia
corporativa no afectaria al patrimonio invertido en el producto. El rendimiento de los fondos subyacentes en los que invierta el Fondo son los
gue determinaran la posibilidad de impago de la inversion.

¢Cuales son los costes?

Costes alo largo del tiempo

Los cuadros muestran los importes que se detraen de su inversion para cubrir diferentes tipos de costes. Estos importes dependen de cuanto
invierte, de cuanto tiempo mantiene el producto y de los buenos que sean los resultados del producto. Los importes indicados aqui ilustran un
ejemplo de inversiéon de una determinada cuantia durante diferentes periodos de inversiéon posibles. Hemos partido de los siguientes
supuestos:

- A periodo de tenencia recomendado, se ha supuesto que el producto evoluciona tal como muestra el escenario moderado.
- Seinvierten 10.000 EUR.

En caso de salida
después de 10 afios

Costes totales 1.420 EUR

Incidencia anual de los costes (*) 3,4%

(*) Refleja la medida en que los costes reducen su rendimiento cada afio a lo largo del periodo de mantenimiento. Por ejemplo, muestra que,
en caso de salida al término del periodo de mantenimiento recomendado, el rendimiento medio que se prevé que obtendra cada afio sera del
19,05% antes de deducir los costes y del 15,70% después de deducir los costes.

Es posible que compartamos parte de los costes con la persona que le vende el producto para cubrir los servicios que le presta. Estas cifras
incluyen la comision de distribucion maxima que puede cobrar la persona que le vende el producto. Esta persona le informara de la comision
de distribucion real.

Composicion de costes

Costes unicos de entrada y salida

Costes de entrada 0,17% del valor de su inversién en concepto de comisidn de constitucion. 17 EUR

Costes de salida No se le cobrara ninguna comision de salida. 0 EUR

Costes corrientes (detraidos cada afio)

0,35% del valor de suinversion al afio en concepto de comisidn de gestidn del vehiculo.

Comisiones de gestion y otros costes administrativos de 1,7% del valor de su inversion al afio en concepto de otros costes recurrentes (comisidn 205 EUR
funcionamiento estimada media de fondos subyacentes y otros costes). Se trata de una estimacidn de

los costes de los préximos afios.

0,01% del valor de su inversidn al afio. Se trata de una estimacion de los costes en que
Costes de operacion incurrimos al compraryvender las inversiones subyacentes del producto. El importe real 1EUR

variara en funcién de la cantidad que compremos y vendamos.

Costes accesorios detraidos en condiciones especificas
Si la inversion obtiene una rentabilidad superior al 8% anual, se le cobra una comision
del 2,5% sobre la rentabilidad total obtenida. El importe real variara en funcién de lo
Comisiones de rendimiento y de participacionesen cuenta buenos que sean los resultados de su inversién. La estimacién de los costes agregados 28 EUR
se ha realizado sobre las cotizaciones del indice de Referencia durante los Gltimos 5
afios.

¢Cuanto tiempo debo mantener la inversion, y puedo retirar dinero de manera anticipada?

Periodo de mantenimiento recomendado: Se recomienda mantener la inversion en este producto durante la vida del Fondo, definida en un
periodo de diez (10) afios, a contar desde el momento de su inscripcion en el correspondiente registro de CNMV. Esta duracion podra
aumentarse (i) en dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora y, adicionalmente (ii) en otros dos (2)
periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora con la aprobacion de los Participes mediante Acuerdo Ordinario
de Participes.

El funcionamiento del Fondo implica compromisos de inversién o desembolso vinculantes para todos los participes, materializad os a través
de aportaciones que se realizaran de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo.

Concluido el Periodo de Colocacion del Fondo, este tendré un caracter cerrado, no estando previstas ni emisiones de nuevas Participaciones
para terceros, ni ulteriores transmisiones de Participaciones a terceros (esto es, personas o entidades que con anterioridad a la transmisién
no revistan la condicion de Participes) ni reembolsos, salvo de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo.

¢Cémo puedo reclamar?
El inversor podra dirigir sus reclamaciones vinculadas a este producto a la siguiente direccion de correo electronico

atencionalcliente @crescenta.com o por via postal a C/ Velazquez 86, bloque A, 1° izg., CP: 28006, Madrid, Espafia. Este servicio esta obligado
a atender y resolver las quejas y reclamaciones en el plazo maximo de un mes.

Otros datos de interés
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DOCUMENTO DE DATOS FUNDAMENTALES

Finalidad

Este documento le proporciona informacion fundamental que debe conocer sobre este producto de inversién. No se trata de material comercial.
Es una informacion exigida por ley para ayudarle a comprender la naturaleza, los riesgos, los costes y los beneficios y pérdidas potenciales
de este producto y para ayudarle a compararlo con otros productos.

El producto

Nombre del producto: Participaciones Clase B de Crescenta Private Equity Real Assets Top Performers I, FCR (el “Fondo”)
Nombre del productor: Crescenta Investments, SGIIC, S.A.

Teléfono: +34 650 419 176 Web: www.crescenta.com

ISIN: ES0124824022

La Comision Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) es responsable de la supervision de Crescenta Investments, SGIIC, S.A. en
relacién a este documento de datos fundamentales.

Este PRIIP esta autorizado en Espafia.
Crescenta Investments, SGIIC, S.A. esta autorizado en Espafia y esté regulado por CNMV.

Fecha de elaboracion del documento de datos fundamentales: 20 de noviembre de 2024.

Advertencia: Estéd a punto de adquirir un producto que no es sencillo y puede ser dificil de comprender.

¢, Qué es este producto?

Tipo de producto

El producto es un Fondo de Capital Riesgo constituido de acuerdo a la Ley 22/2014 de 12 de noviembre por la que se regulan las entidades
de capital riesgo, otras entidades de inversion colectiva de tipo cerrado y las sociedades gestoras de entidades de inversién colectiva de tipo
cerrado (la “LECR”).

Plazo

El Fondo se constituye con una duracién de diez (10) afios, a contar desde el momento de su inscripcion en el correspondiente registro de
CNMV. Esta duracion podra aumentarse (i) en dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora vy,
adicionalmente (ii) en otros dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora con la aprobacién de los
Participes mediante Acuerdo Ordinario de Participes.

Objetivos y politica de Inversion

El objetivo del Fondo es generar valor para sus Participes mediante la suscripcion de compromisos de inversion en otras entidades de capital
riesgo, en fondos de capital riesgo europeos regulados por el Reglamento (UE) n.° 345/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de
abril de 2013, sobre los fondos de capital riesgo europeos, en entidades extranjeras similares, de conformidad con lo previsto en el articulo 14
LECR, o en entidades en las cuales el Fondo pueda invertir en cumplimiento de lo previsto en el articulo 15 LECR. Las inversiones subyacentes
seran inversiones en el capital de compafiias no cotizadas del sector inmobiliario y que desarrollen iniciativas de gestion no patrimoniales o
meramente especulativas, sino destinadas al reposicionamiento o transformacion de activos inmobiliarios o a la explotacion y gestion operativa
de los mismos como elementos esenciales para la creacion de valor, asi como en los sectores de la energia y las infraestructuras.

El &mbito geografico de las inversiones, tanto en lo relativo a las entidades en las que se invierta como en sus subyacentes, sera global, si
bien con preponderancia de Europa y Estados Unidos.

En cualquier caso, el activo del Fondo estara invertido con sujecién a los limites y porcentajes contenidos en la LECR y en la restante normativa
gue fuese de aplicacion. Las técnicas de inversién y los limites de endeudamiento se detallan en el folleto del Fondo.

El depositario del Fondo es Banco Inversis, S.A.
Inversor minorista objetivo

Podran ser participes del Fondo vy titulares de Participaciones Clase B (i) aquellos inversores profesionales o no profesionales que
comprometan, al menos, un millén de euros (1.000.000€), o los administradores, (ii) consejeros, directivos y empleados de las empresas con
las que la Sociedad Gestora mantenga un acuerdo de colaboracion en vigor, que comprometan, al menos, doscientos cincuenta mil euros
(250.000€), o (iii) inversores cuyas caracteristicas (en cuanto a compromiso minimo de inversion y otras caracteristicas) determinarian la
posibilidad de suscribir Participaciones de clase Cy que son Inversores Previos (conforme a lo previsto en el Reglamento del Fondo).

Este fondo va dirigido a inversores con capacidad de asumir pérdidas en relacion con el nivel de riesgo indicado como Indicador Resumido de
Riesgos, que no necesiten una garantia de capital, experiencia previa o conocimientos amplios en esta tipologia de productos y que tengan
en cuenta el horizonte temporal inversor indicado para el fondo.



crescenta

¢ Qué riesgos corro y qué podria obtener a cambio?

Indicador resumido de riesgo (IRR)

Riesgo mas bajo Riesgo mas alto

El indicador de riesgos presupone que usted mantendra el producto durante 10 afos. El riesgo real puede variar
considerablemente en caso de salida anticipada, por lo que es posible que recupere menos dinero. Usted no podra salir
anticipadamente del Fondo. No podra vender su producto facilmente o podra tener que vender su producto a un precio
inferior al precio que recibiria en caso de mantener la inversidn hasta su vencimiento.

El indicador resumido de riesgo es una guia del nivel de riesgo de este producto en comparacién con otros productos. Muestra las
probabilidades de que el producto pierda dinero debido a la evolucion de los mercados o porque no podamos pagarle. Hemos clasificado este
producto en la clase de riesgo 6 en una escala de 7, en la que 6 significa «el segundo riesgo més alto».

El indicador de riesgos no considera otros riesgos significativos como pueden ser los de valoracion, liquidez, sostenibilidad, regulatorios o de
gestion. Este producto no incluye protecciéon alguna contra la evolucion futura del mercado, por lo que podria perder una parte o la totalidad
de su inversién. Si no es posible pagarle lo que se le debe, podria perder toda su inversion.

El Fondo no posee una proteccién del capital contra el riesgo de mercado, ni una garantia del capital contra el riesgo de crédito.
Escenarios de rentabilidad

Lo que obtenga de este producto dependera de la evolucion futura del mercado, la cual es incierta y no puede predecirse con
exactitud. Los escenarios que se muestran son ilustraciones basadas en resultados pasados y en determinadas hipotesis. Los
mercados podrian evolucionar de manera muy distinta en el futuro.

Periodo de mantenimiento recomendado: 10 aiios

Ejemplo de Inversién: 10.000 EUR

En caso de salida

Escenarios ) N
después de 10 aiios

L No hay rendimiento minimo garantizado.
Escenario minimo ) . . .
Podria perder parte o la totalidad de su inversion

Lo que puede recibir tras deducir los costes 6.720 EUR
Escenario de Tension o .

Rendimiento medio cada afio -3,90%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 13.090 EUR
Escenario Desfavorable

Rendimiento medio cada afio 6,33%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 19.180 EUR
Escenario Moderado

Rendimiento medio cada aio 15,42%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 23.880 EUR
Escenario Favorable

Rendimiento medio cada afio 21,65%

El rendimiento medio cada afio que se muestra en la tabla superior atiende a un céalculo de rentabilidad en el que se tiene en consideracion
gue tanto las inversiones como las distribuciones del fondo se realizan en diferentes momentos temporales. Lo cual tiene un efecto en el
calculo de la rentabilidad (TIR) mostrada.

Las cifras presentadas incluyen todos los costes del producto propiamente dicho, pero es posible que no se incluyan todos los costes que
usted deba pagar a su asesor o distribuidor. Las cifras no tienen en cuenta su situacion fiscal personal, que también puede influir en la cantidad
que reciba.

Estos escenarios son una estimacion de la rentabilidad futura basada en datos histéricos y no constituyen un indicador exacto. Lo que recibira
o pagara el Cliente variara en funcion de la evolucion del mercado.

Para la estimacion de escenarios de rentabilidad futura se ha empleado los datos histéricos disponibles del benchmark (20% PEFOF Index +
30% QGRD Index + 30& PEBUY Index + 20% PERE Index). Este indice de referencia recoge tanto la evolucién de un universo de vehiculos
de capital privado en los cuales este fondo invierte (infraestructura e inmobiliario), como fondos de caracteristicas similares (fondos de fondos).

Los escenarios desfavorable, moderado y favorable se han calculado utilizando 10.000 simulaciones de la evolucion de la cartera, y
representan a lo sumo el resultado relativo a los percentiles 10, 50 y 90, respectivamente.

El escenario de tensién muestra lo que usted podria recibir en circunstancias extremas de los mercados, y no tiene en cuenta una situacion
en la que no podamos pagarle.

Es posible que el Inversor no pueda vender sus participaciones facilmente o que tenga que venderla a un precio que influira considerablemente
en la rentabilidad que recibira del producto de Inversion.



¢ Qué ocurre si Crescenta Investments, SGIIC, S.A. no puede pagar?

Al tratarse de un Fondo de Capital Riesgo, el hecho de que Crescenta Investments SGIIC.S.A. experimentase una situacién de insolvencia
corporativa no afectaria al patrimonio invertido en el producto. El rendimiento de los fondos subyacentes en los que invierta el Fondo son los
gue determinaran la posibilidad de impago de la inversion.

¢ Cudles son los costes?

Costes alo largo del tiempo

Los cuadros muestran los importes que se detraen de su inversion para cubrir diferentes tipos de costes. Estos importes dependen de cuanto
invierte, de cuanto tiempo mantiene el producto y de los buenos que sean los resultados del producto. Los importes indicados aqui ilustran un
ejemplo de inversion de una determinada cuantia durante diferentes periodos de inversién posibles.

Hemos partido de los siguientes supuestos:

- A periodo de tenencia recomendado, se ha supuesto que el producto evoluciona tal como muestra el escenario moderado.
- Seinvierten 10.000 EUR.

En caso de salida
después de 10 aiios

Costes totales 1.465 EUR

Incidencia anual de los costes (*) 3,6%

(*) Refleja la medida en que los costes reducen su rendimiento cada afio a lo largo del periodo de mantenimiento. Por ejemplo, muestra que,
en caso de salida al término del periodo de mantenimiento recomendado, el rendimiento medio que se prevé que obtendra cada afio sera del
19,05% antes de deducir los costes y del 15,42% después de deducir los costes.

Es posible que compartamos parte de los costes con la persona que le vende el producto para cubrir los servicios que le presta. Estas cifras
incluyen la comision de distribucion maxima que puede cobrar la persona que le vende el producto. Esta persona le informara de la comision
de distribucion real.

Composicion de costes

Costes unicos de entrada y salida
Costesde entrada 0,17% del valor de su inversidn en concepto de comisidn de constitucidn. 17 EUR
Costes de salida No se le cobrard ninguna comision de salida. 0 EUR

Costes corrientes (detraidos cada afio)

0,5% del valor de su inversién al afio en concepto de comisién de gestion del vehiculo.
Comisiones de gestion y otros costes administrativos de 1,7% del valor de su inversion al afio en concepto de otros costes recurrentes (comision
funcionamiento estimada media de fondos subyacentes y otros costes). Se trata de una estimacion de
los costes de los proximos afios.

220EUR

0,01% del valor de su inversion al afio. Se trata de una estimacion de los costes en que
Costes de operacion incurrimos al comprary vender las inversiones subyacentes del producto. El importe real 1EUR
variara en funcién de la cantidad que compremos y vendamos.

Costes accesorios detraidos en condiciones especificas

Si la inversion obtiene una rentabilidad superior al 8% anual, se le cobra una comisién
del 2,5% sobre la rentabilidad total obtenida. El importe real variard en funcién de lo
Comisiones de rendimiento y de participacionesen cuenta buenos que sean los resultados de su inversién. La estimacién de los costes agregados 28 EUR
se ha realizado sobre las cotizaciones del indice de Referencia durante los dltimos 5
afos.

¢Cuanto tiempo debo mantener la inversion, y puedo retirar dinero de manera anticipada?

Periodo de mantenimiento recomendado: Se recomienda mantener la inversion en este producto durante la vida del Fondo, definida en un
periodo de diez (10) afios, a contar desde el momento de su inscripcion en el correspondiente registro de CNMV. Esta duracion podra
aumentarse (i) en dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora y, adicionalmente (ii) en otros dos (2)
periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora con la aprobacion de los Participes mediante Acuerdo Ordinario
de Participes.

El funcionamiento del Fondo implica compromisos de inversién o desembolso vinculantes para todos los participes, materializad os a través
de aportaciones que se realizaran de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo.

Concluido el Periodo de Colocacion del Fondo, este tendré un caracter cerrado, no estando previstas ni emisiones de nuevas Participaciones
para terceros, ni ulteriores transmisiones de Participaciones a terceros (esto es, personas o entidades que con anterioridad a la transmisién
no revistan la condicion de Participes) ni reembolsos, salvo de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo.

¢Cémo puedo reclamar?

El inversor podra dirigir sus reclamaciones vinculadas a este producto a la siguiente direccion de correo electronico
atencionalcliente @crescenta.com o por via postal a C/ Velazquez 86, bloque A, 1° izg., CP: 28006, Madrid, Espafia. Este servicio esta obligado
a atender y resolver las quejas y reclamaciones en el plazo maximo de un mes.

Otros datos de interés
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DOCUMENTO DE DATOS FUNDAMENTALES

Finalidad

Este documento le proporciona informacion fundamental que debe conocer sobre este producto de inversién. No se trata de material comercial.
Es una informacion exigida por ley para ayudarle a comprender la naturaleza, los riesgos, los costes y los beneficios y pérdidas potenciales
de este producto y para ayudarle a compararlo con otros productos.

El producto

Nombre del producto: Participaciones Clase C de Crescenta Private Equity Real Assets Top Performers |, FCR (el “Fondo”)
Nombre del productor: Crescenta Investments, SGIIC, S.A.

Teléfono: +34 650 419 176 Web: www.crescenta.com

ISIN: ES0124824030

La Comision Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) es responsable de la supervision de Crescenta Investments, SGIIC, S.A. en
relacién a este documento de datos fundamentales.

Este PRIIP esta autorizado en Espafia.
Crescenta Investments, SGIIC, S.A. esta autorizado en Espafia y esté regulado por CNMV.

Fecha de elaboracion del documento de datos fundamentales: 20 de noviembre de 2024.

Advertencia: Estéd a punto de adquirir un producto que no es sencillo y puede ser dificil de comprender.

¢, Qué es este producto?

Tipo de producto

El producto es un Fondo de Capital Riesgo constituido de acuerdo a la Ley 22/2014 de 12 de noviembre por la que se regulan las entidades
de capital riesgo, otras entidades de inversion colectiva de tipo cerrado y las sociedades gestoras de entidades de inversién colectiva de tipo
cerrado (la “LECR”).

Plazo

El Fondo se constituye con una duracién de diez (10) afios, a contar desde el momento de su inscripcion en el correspondiente registro de
CNMV. Esta duracion podra aumentarse (i) en dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora vy,
adicionalmente (ii) en otros dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora con la aprobacién de los
Participes mediante Acuerdo Ordinario de Participes.

Objetivos y politica de Inversion

El objetivo del Fondo es generar valor para sus Participes mediante la suscripcion de compromisos de inversion en otras entidades de capital
riesgo, en fondos de capital riesgo europeos regulados por el Reglamento (UE) n.° 345/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de
abril de 2013, sobre los fondos de capital riesgo europeos, en entidades extranjeras similares, de conformidad con lo previsto en el articulo 14
LECR, o en entidades en las cuales el Fondo pueda invertir en cumplimiento de lo previsto en el articulo 15 LECR. Las inversiones subyacentes
seran inversiones en el capital de compafiias no cotizadas del sector inmobiliario y que desarrollen iniciativas de gestion no patrimoniales o
meramente especulativas, sino destinadas al reposicionamiento o transformacion de activos inmobiliarios o a la explotacion y gestion operativa
de los mismos como elementos esenciales para la creacion de valor, asi como en los sectores de la energia y las infraestructuras.

El &mbito geografico de las inversiones, tanto en lo relativo a las entidades en las que se invierta como en sus subyacentes, sera global, si
bien con preponderancia de Europa y Estados Unidos.

En cualquier caso, el activo del Fondo estara invertido con sujecién a los limites y porcentajes contenidos en la LECR y en la restante normativa
gue fuese de aplicacion. Las técnicas de inversién y los limites de endeudamiento se detallan en el folleto del Fondo.

El depositario del Fondo es Banco Inversis, S.A.
Inversor minorista objetivo

Podran ser participes del Fondo y titulares de Participaciones Clase C (i) aquellos inversores profesionales o no profesionales que
comprometan, al menos, doscientos cincuenta mil euros (250.000€), (ii) los administradores, consejeros, directivos y empleados de las
empresas con las que la Sociedad Gestora mantenga un acuerdo de colaboracion en vigor, cuyo objeto consista en ofrecer condiciones
beneficiosas de inversién a sus trabajadores como incentivo o gratificacién, que comprometan, al menos, cien mil euros (100.000€), o (iii)
inversores cuyas caracteristicas (en cuanto a compromiso minimo de inversion y otras caracteristicas) determinarian la posibilidad de suscribir
Participaciones de clase D y que son Inversores Previos (conforme a lo previsto en el Reglamento del Fondo).

Este fondo va dirigido a inversores con capacidad de asumir pérdidas en relacion con el nivel de riesgo indicado como Indicador Resumido de
Riesgos, que no necesiten una garantia de capital, experiencia previa o conocimientos amplios en esta tipologia de productos y que tengan
en cuenta el horizonte temporal inversor indicado para el fondo.
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¢ Qué riesgos corro y qué podria obtener a cambio?

Indicador resumido de riesgo (IRR)

Riesgo mas bajo Riesgo mas alto

El indicador de riesgos presupone que usted mantendra el producto durante 10 afos. El riesgo real puede variar
considerablemente en caso de salida anticipada, por lo que es posible que recupere menos dinero. Usted no podra salir
anticipadamente del Fondo. No podra vender su producto facilmente o podréa tener que vender su producto a un precio
inferior al precio que recibiria en caso de mantener la inversion hasta su vencimiento.

El indicador resumido de riesgo es una guia del nivel de riesgo de este producto en comparacién con otros productos. Muestra las
probabilidades de que el producto pierda dinero debido a la evolucion de los mercados o porque no podamos pagarle. Hemos clasificado este
producto en la clase de riesgo 6 en una escala de 7, en la que 6 significa «el segundo riesgo més alto».

El indicador de riesgos no considera otros riesgos significativos como pueden ser los de valoracion, liquidez, sostenibilidad, regulatorios o de
gestion. Este producto no incluye proteccién alguna contra la evolucion futura del mercado, por lo que podria perder una parte o la totalidad
de su inversién. Si no es posible pagarle lo que se le debe, podria perder toda su inversion.

El Fondo no posee una proteccién del capital contra el riesgo de mercado, ni una garantia del capital contra el riesgo de crédito.
Escenarios de rentabilidad

Lo que obtenga de este producto dependera de la evolucion futura del mercado, la cual es incierta y no puede predecirse con
exactitud. Los escenarios que se muestran son ilustraciones basadas en resultados pasados y en determinadas hipotesis. Los
mercados podrian evolucionar de manera muy distinta en el futuro.

Periodo de mantenimiento recomendado: 10 aiios

Ejemplo de Inversién: 10.000 EUR

En caso de salida

Escenarios ) N
después de 10 aiios

L No hay rendimiento minimo garantizado.
Escenario minimo i . _ »
Podria perder parte o la totalidad de su inversion

3 Lo que puede recibir tras deducir los costes 6.640 EUR

Escenario de Tension o .

Rendimiento medio cada afo -4,01%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 12.870 EUR
Escenario Desfavorable

Rendimiento medio cada afio 5,92%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 18.750 EUR
Escenario Moderado

Rendimiento medio cada afio 14,90%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 23.330EUR
Escenario Favorable o .

Rendimiento medio cada afo 21,01%

El rendimiento medio cada afio que se muestra en la tabla superior atiende a un célculo de rentabilidad en el que se tiene en consideracion
gue tanto las inversiones como las distribuciones del fondo se realizan en diferentes momentos temporales. Lo cual tiene un efecto en el
calculo de la rentabilidad (TIR) mostrada.

Las cifras presentadas incluyen todos los costes del producto propiamente dicho, pero es posible que no se incluyan todos los costes que
usted deba pagar a su asesor o distribuidor. Las cifras no tienen en cuenta su situacion fiscal personal, que también puede influir en la cantidad
que reciba.

Estos escenarios son una estimacioén de la rentabilidad futura basada en datos histéricos y no constituyen un indicador exacto. Lo que recibira
0 pagara el Cliente variara en funcion de la evolucion del mercado.

Para la estimacion de escenarios de rentabilidad futura se ha empleado los datos histéricos disponibles del benchmark (20% PEFOF Index +
30% QGRD Index + 30& PEBUY Index + 20% PERE Index). Este indice de referencia recoge tanto la evolucién de un universo de vehiculos
de capital privado en los cuales este fondo invierte (infraestructura e inmobiliario), como fondos de caracteristicas similares (fondos de fondos).

Los escenarios desfavorable, moderado y favorable se han calculado utilizando 10.000 simulaciones de la evolucion de la cartera, y
representan a lo sumo el resultado relativo a los percentiles 10, 50 y 90, respectivamente.

El escenario de tensién muestra lo que usted podria recibir en circunstancias extremas de los mercados, y no tiene en cuenta una situacion
en la que no podamos pagarle.

Es posible que el Inversor no pueda vender sus participaciones faciimente o que tenga que venderla a un precio que influird considerablemente
en la rentabilidad que recibira del producto de Inversion.

¢ Qué ocurre si Crescenta Investments, SGIIC, S.A. no puede pagar?



Al tratarse de un Fondo de Capital Riesgo, el hecho de que Crescenta Investments SGIIC. experimentase una situacién de insolvencia
corporativa no afectaria al patrimonio invertido en el producto. El rendimiento de los fondos subyacentes en los que invierta el Fondo son los
gue determinaran la posibilidad de impago de la inversion.

¢Cuales son los costes?

Costes alo largo del tiempo

Los cuadros muestran los importes que se detraen de su inversion para cubrir diferentes tipos de costes. Estos importes dependen de cuanto
invierte, de cuanto tiempo mantiene el producto y de los buenos que sean los resultados del producto. Los importes indicados aqui ilustran un
ejemplo de inversién de una determinada cuantia durante diferentes periodos de inversién posibles.

Hemos partido de los siguientes supuestos:

- A periodo de tenencia recomendado, se ha supuesto que el producto evoluciona tal como muestra el escenario moderado.
- Seinvierten 10.000 EUR.

En caso de salida
después de 10 afios
Costestotales 1.652 EUR

Incidencia anual de los costes (¥) 4,2%

(*) Refleja la medida en que los costes reducen su rendimiento cada afio a lo largo del periodo de mantenimiento. Por ejemplo, muestra que,
en caso de salida al término del periodo de mantenimiento recomendado, el rendimiento medio que se prevé que obtendra cada afio sera del
19,05% antes de deducir los costes y del 14,90% después de deducir los costes.

Es posible que compartamos parte de los costes con la persona que le vende el producto para cubrir los servicios que le presta. Estas cifras
incluyen la comision de distribucion maxima que puede cobrar la persona que le vende el producto. Esta persona le informara de la comision
de distribucién real.

Composicion de costes

Costes Unicos de entrada y salida

Costes de entrada 0,25% del valor de su inversion en concepto de comision de suscripcion. 0,17% del valor 42 EUR

de suinversion en concepto de comision de constitucién.

Costesde salida No se le cobrara ninguna comisién de salida. 0EUR

Costes corrientes (detraidos cada afio)

0,7% del valor de su inversion al afio en concepto de comision de gestidn del vehiculo.
Comisiones de gestion y otros costes administrativos de 1,7% del valor de su inversion al afio en concepto de otros costes recurrentes (comision
funcionamiento estimada media de fondos subyacentes y otros costes). Se trata de una estimacién de
los costes de los préximos afios.

240 EUR

0,01% del valor de su inversion al afio. Se trata de una estimacion de los costes en que
Costes de operacion incurrimos al comprary vender las inversiones subyacentes del producto. El importe real 1EUR
variara en funcion de la cantidad que compremos y vendamos.

Costes accesorios detraidos en condiciones especificas

Si la inversion obtiene una rentabilidad superior al 8% anual, se le cobra una comisién
del 3,5% sobre la rentabilidad total obtenida. El importe real variara en funcién de lo
Comisiones de rendimiento y de participacionesen cuenta buenos que sean los resultados de su inversién. La estimacién de los costes agregados 37 EUR
se ha realizado sobre las cotizaciones del indice de Referencia durante los Gltimos 5
afios.

¢Cuanto tiempo debo mantener la inversion, y puedo retirar dinero de manera anticipada?

Periodo de mantenimiento recomendado: Se recomienda mantener la inversion en este producto durante la vida del Fondo, definida en un
periodo de diez (10) afios, a contar desde el momento de su inscripcion en el correspondiente registro de CNMV. Esta duraciéon podra
aumentarse (i) en dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora y, adicionalmente (ii) en otros dos (2)
periodos sucesivos de un afio cada uno, por decisién de la Sociedad Gestora con la aprobacion de los Participes mediante Acuerdo Ordinario
de Participes.

El funcionamiento del Fondo implica compromisos de inversion o desembolso vinculantes para todos los participes, materializados a través
de aportaciones que se realizaran de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo.

Concluido el Periodo de Colocacion del Fondo, este tendré un caracter cerrado, no estando previstas ni emisiones de nuevas Participaciones
para terceros, ni ulteriores transmisiones de Participaciones a terceros (esto es, personas o entidades que con anterioridad a la transmisién
no revistan la condicion de Participes) ni reembolsos, salvo de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo.

¢Cémo puedo reclamar?

El inversor podra dirigir sus reclamaciones vinculadas a este producto a la siguiente direccion de correo electronico
atencionalcliente @crescenta.com o por via postal a C/ Velazquez 86, bloque A, 1° izg., CP: 28006, Madrid, Espafia. Este servicio esta obligado
a atender y resolver las quejas y reclamaciones en el plazo maximo de un mes.

Otros datos de interés


mailto:atencionalcliente@crescenta.com

> crescenta

DOCUMENTO DE DATOS FUNDAMENTALES

Finalidad

Este documento le proporciona informacion fundamental que debe conocer sobre este producto de inversién. No se trata de material comercial.
Es una informacion exigida por ley para ayudarle a comprender la naturaleza, los riesgos, los costes y los beneficios y pérdidas potenciales
de este producto y para ayudarle a compararlo con otros productos.

El producto

Nombre del producto: Participaciones Clase D de Crescenta Private Equity Real Assets Top Performers |, FCR (el “Fondo”)
Nombre del productor: Crescenta Investments, SGIIC, S.A.

Teléfono: +34 650 419 176 Web: www.crescenta.com

ISIN: ES0124824048

La Comision Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) es responsable de la supervision de Crescenta Investments, SGIIC, S.A. en
relacién a este documento de datos fundamentales.

Este PRIIP esta autorizado en Espafia.
Crescenta Investments, SGIIC, S.A. esta autorizado en Espafia y esté regulado por CNMV.

Fecha de elaboracion del documento de datos fundamentales: 20 de noviembre de 2024.

Advertencia: Estéd a punto de adquirir un producto que no es sencillo y puede ser dificil de comprender.

¢, Qué es este producto?

Tipo de producto

El producto es un Fondo de Capital Riesgo constituido de acuerdo a la Ley 22/2014 de 12 de noviembre por la que se regulan las entidades
de capital riesgo, otras entidades de inversion colectiva de tipo cerrado y las sociedades gestoras de entidades de inversién colectiva de tipo
cerrado (la “LECR”).

Plazo

El Fondo se constituye con una duracién de diez (10) afios, a contar desde el momento de su inscripcién en el correspondiente registro de
CNMV. Esta duracion podra aumentarse (i) en dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora vy,
adicionalmente (ii) en otros dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora con la aprobacion de los
Participes mediante Acuerdo Ordinario de Participes.

Objetivos y politica de Inversion

El objetivo del Fondo es generar valor para sus Participes mediante la suscripcion de compromisos de inversion en otras entidades de capital
riesgo, en fondos de capital riesgo europeos regulados por el Reglamento (UE) n.° 345/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de
abril de 2013, sobre los fondos de capital riesgo europeos, en entidades extranjeras similares, de conformidad con lo previsto en el articulo 14
LECR, o en entidades en las cuales el Fondo pueda invertir en cumplimiento de lo previsto en el articulo 15 LECR. Las inversiones subyacentes
seran inversiones en el capital de compafiias no cotizadas del sector inmobiliario y que desarrollen iniciativas de gestion no patrimoniales o
meramente especulativas, sino destinadas al reposicionamiento o transformacion de activos inmobiliarios o a la explotacion y gestion operativa
de los mismos como elementos esenciales para la creacion de valor, asi como en los sectores de la energia y las infraestructuras.

El &mbito geografico de las inversiones, tanto en lo relativo a las entidades en las que se invierta como en sus subyacentes, sera global, si
bien con preponderancia de Europa y Estados Unidos.

En cualquier caso, el activo del Fondo estara invertido con sujecién a los limites y porcentajes contenidos en la LECR y en la restante normativa
gue fuese de aplicacion. Las técnicas de inversién y los limites de endeudamiento se detallan en el folleto del Fondo.

El depositario del Fondo es Banco Inversis, S.A.
Inversor minorista objetivo

Podran ser participes del Fondo vy titulares de Participaciones Clase D (i) aquellos inversores profesionales o no profesionales que
comprometan, al menos, cien mil euros (100.000€), (ii) los administradores, consejeros, directivos y empleados de las empresas con las que
la Sociedad Gestora mantenga un acuerdo de colaboracion en vigor, cuyo objeto consista en ofrecer condiciones beneficiosas de inversion a
sus trabajadores como incentivo o gratificacion. Estos inversores, en el caso de tener la consideracién de inversor no profesional deberan
atender a una recomendacion personalizada en el marco de un servicio de asesoramiento en materia de inversion, y, que comprometan, al
menos, cincuenta mil euros (50.000€), o (iii) inversores cuyas caracteristicas (en cuanto a compromiso minimo de inversiéon y otras
caracteristicas) determinarian la posibilidad de suscribir Participaciones de clase E y que son Inversores Previos (conforme a lo previsto en el
Reglamento del Fondo).

Este fondo va dirigido a inversores con capacidad de asumir pérdidas en relacion con el nivel de riesgo indicado como Indicador Resumido de
Riesgos, que no necesiten una garantia de capital, experiencia previa o conocimientos amplios en esta tipologia de productos y que tengan
en cuenta el horizonte temporal inversor indicado para el fondo.
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¢ Qué riesgos corro y qué podria obtener a cambio?

Indicador resumido de riesgo (IRR)

Riesgo mas bajo Riesgo mas alto

El indicador de riesgos presupone que usted mantendra el producto durante 10 afios. El riesgo real puede variar
considerablemente en caso de salida anticipada, por lo que es posible que recupere menos dinero. Usted no podré salir
anticipadamente del Fondo. No podréa vender su producto facilmente o podréa tener que vender su producto a un precio
inferior al precio que recibiria en caso de mantener la inversién hasta su vencimiento.

El indicador resumido de riesgo es una guia del nivel de riesgo de este producto en comparacién con otros productos. Muestra las
probabilidades de que el producto pierda dinero debido a la evolucion de los mercados o porque no podamos pagarle. Hemos clasificado este
producto en la clase de riesgo 6 en una escala de 7, en la que 6 significa «el segundo riesgo més alto».

El indicador de riesgos no considera otros riesgos significativos como pueden ser los de valoracion, liquidez, sostenibilidad, regulatorios o de
gestion. Este producto no incluye proteccion alguna contra la evolucion futura del mercado, por lo que podria perder una parte o la totalidad
de su inversion. Si no es posible pagarle lo que se le debe, podria perder toda su inversion.

El Fondo no posee una proteccion del capital contra el riesgo de mercado, ni una garantia del capital contra el riesgo de crédito.
Escenarios de rentabilidad

Lo que obtenga de este producto dependera de la evolucion futura del mercado, la cual es incierta y no puede predecirse con
exactitud. Los escenarios que se muestran son ilustraciones basadas en resultados pasados y en determinadas hipotesis. Los
mercados podrian evolucionar de manera muy distinta en el futuro.

Periodo de mantenimiento recomendado: 10 aiios

Ejemplo de Inversién: 10.000 EUR

En caso de salida

Escenarios ) -
después de 10 aiios

) No hay rendimiento minimo garantizado.
Escenario minimo . . . »
Podria perder parte o la totalidad de suinversién

Lo que puede recibir tras deducir los costes 6.560 EUR
Escenario de Tension

Rendimiento medio cada afio -4,13%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 12.640 EUR
Escenario Desfavorable

Rendimiento medio cada afio 5,49%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 18.280 EUR
Escenario Moderado

Rendimiento medio cada afio 14,32%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 22.720 EUR
Escenario Favorable

Rendimiento medio cada afio 19,88%

El rendimiento medio cada afio que se muestra en la tabla superior atiende a un calculo de rentabilidad en el que se tiene en consideracion
gue tanto las inversiones como las distribuciones del fondo se realizan en diferentes momentos temporales. Lo cual tiene un efecto en el
calculo de la rentabilidad (TIR) mostrada.

Las cifras presentadas incluyen todos los costes del producto propiamente dicho, pero es posible que no se incluyan todos los costes que
usted deba pagar a su asesor o distribuidor. Las cifras no tienen en cuenta su situacion fiscal personal, que también puede influir en la cantidad
que reciba.

Estos escenarios son una estimacion de la rentabilidad futura basada en datos histéricos y no constituyen un indicador exacto. Lo que recibira
o pagara el Cliente variara en funcion de la evolucion del mercado.

Para la estimacion de escenarios de rentabilidad futura se ha empleado los datos histéricos disponibles del benchmark (20% PEFOF Index +
30% QGRD Index + 30& PEBUY Index + 20% PERE Index). Este indice de referencia recoge tanto la evolucién de un universo de vehiculos
de capital privado en los cuales este fondo invierte (infraestructura e inmobiliario), como fondos de caracteristicas similares (fondos de fondos).

Los escenarios desfavorable, moderado y favorable se han calculado utilizando 10.000 simulaciones de la evolucion de la cartera, y
representan a lo sumo el resultado relativo a los percentiles 10, 50 y 90, respectivamente.

El escenario de tensién muestra lo que usted podria recibir en circunstancias extremas de los mercados, y no tiene en cuenta una situacion
en la que no podamos pagarle.

Es posible que el Inversor no pueda vender sus participaciones facilmente o que tenga que venderla a un precio que influira considerablemente
en la rentabilidad que recibira del producto de Inversion.



¢ Qué ocurre si Crescenta Investments, SGIIC, S.A. no puede pagar?

Al tratarse de un Fondo de Capital Riesgo, el hecho de que Crescenta Investments SGIIC.S.A. experimentase una situacién de insolvencia
corporativa no afectaria al patrimonio invertido en el producto. El rendimiento de los fondos subyacentes en los que invierta el Fondo son los
gue determinaran la posibilidad de impago de la inversion.

¢ Cudles son los costes?

Costes alo largo del tiempo

Los cuadros muestran los importes que se detraen de su inversion para cubrir diferentes tipos de costes. Estos importes dependen de cuanto
invierte, de cuanto tiempo mantiene el producto y de los buenos que sean los resultados del producto. Los importes indicados aqui ilustran un
ejemplo de inversion de una determinada cuantia durante diferentes periodos de inversién posibles.

Hemos partido de los siguientes supuestos:

- A periodo de tenencia recomendado, se ha supuesto que el producto evoluciona tal como muestra el escenario moderado.
- Seinvierten 10.000 EUR.

En caso de salida
después de 10 afios
Costes totales 1.887 EUR

Incidenciaanual de los costes (*) 4,7%

(*) Refleja la medida en que los costes reducen su rendimiento cada afio a lo largo del periodo de mantenimiento. Por ejemplo, muestra que,
en caso de salida al término del periodo de mantenimiento recomendado, el rendimiento medio que se prevé que obtendra cada afio sera del
19,05% antes de deducir los costes y del 14,32% después de deducir los costes.

Es posible que compartamos parte de los costes con la persona que le vende el producto para cubrir los servicios que le presta. Estas cifras
incluyen la comision de distribucion maxima que puede cobrar la persona que le vende el producto. Esta persona le informara de la comision
de distribucion real.

Composicion de costes

Costes Unicos de entrada y salida

0,5% del valor de su inversion en concepto de comisidn de suscripcion. 0,17% del valor

Costesde entrada 67 EUR

de suinversién en concepto de comision de constitucion.

Costes de salida No se le cobrara ninguna comision de salida. 0 EUR

Costes corrientes (detraidos cada afio)

0,9% del valor de su inversién al afio en concepto de comisién de gestion del vehiculo.

Comisiones de gestion y otros costes administrativos de 1,7% del valor de su inversidn al afio en concepto de otros costes recurrentes (comision 260 EUR
funcionamiento estimada media de fondos subyacentes y otros costes). Se trata de una estimacién de

los costes de los proximos afios.

0,01% del valor de su inversion al afio. Se trata de una estimacion de los costes en que
Costes de operacion incurrimos al comprar y vender las inversiones subyacentes del producto. El importe real 1EUR

variard en funcion de la cantidad que compremos y vendamos.

Costes accesorios detraidos en condiciones especificas

Si la inversion obtiene una rentabilidad superior al 8% anual, se le cobra una comisiéon
del 5% sobre la rentabilidad total obtenida. El importe real variard en funciéon de lo
Comisiones de rendimiento y de participacionesen cuenta buenos que sean los resultados de su inversion. La estimacién de los costes agregados 51 EUR
se ha realizado sobre las cotizaciones del indice de Referencia durante los ultimos 5
afios.

¢ Cuanto tiempo debo mantener la inversion, y puedo retirar dinero de manera anticipada?

Periodo de mantenimiento recomendado: Se recomienda mantener la inversion en este producto durante la vida del Fondo, definida en un
periodo de diez (10) afios, a contar desde el momento de su inscripcion en el correspondiente registro de CNMV. Esta duracion podra
aumentarse (i) en dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora y, adicionalmente (ii) en otros dos (2)
periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora con la aprobacion de los Participes mediante Acuerdo Ordinario
de Participes.

El funcionamiento del Fondo implica compromisos de inversién o desembolso vinculantes para todos los participes, materializad os a través
de aportaciones que se realizaran de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo.

Concluido el Periodo de Colocacion del Fondo, este tendré un caracter cerrado, no estando previstas ni emisiones de nuevas Participaciones
para terceros, ni ulteriores transmisiones de Participaciones a terceros (esto es, personas o entidades que con anterioridad a la transmisién
no revistan la condicion de Participes) ni reembolsos, salvo de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo.

¢Cémo puedo reclamar?

El inversor podra dirigir sus reclamaciones vinculadas a este producto a la siguiente direccion de correo electronico
atencionalcliente@crescenta.com o por via postal a C/ Velazquez 86, bloque A, 1° lizg.ZQDA-, epCP: 28006, Madrid, Espafia. Este servicio
esté obligado a atender y resolver las quejas y reclamaciones en el plazo maximo de un mes.

Otros datos de interés
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DOCUMENTO DE DATOS FUNDAMENTALES

Finalidad

Este documento le proporciona informacion fundamental que debe conocer sobre este producto de inversién. No se trata de material comercial.
Es una informacion exigida por ley para ayudarle a comprender la naturaleza, los riesgos, los costes y los beneficios y pérdidas potenciales
de este producto y para ayudarle a compararlo con otros productos.

El producto

Nombre del producto: Participaciones Clase E de Crescenta Private Equity Real Assets Top Performers I, FCR (el “Fondo”)
Nombre del productor: Crescenta Investments, SGIIC, S.A.

Teléfono: +34 650 419 176 Web: www.crescenta.com

ISIN: ES0124824055

La Comision Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) es responsable de la supervision de Crescenta Investments, SGIIC, S.A. en
relacién a este documento de datos fundamentales.

Este PRIIP esta autorizado en Espafia.
Crescenta Investments, SGIIC, S.A. esta autorizado en Espafia y esté regulado por CNMV.

Fecha de elaboracion del documento de datos fundamentales: 20 de noviembre de 2024.

Advertencia: Estéd a punto de adquirir un producto que no es sencillo y puede ser dificil de comprender.

¢, Qué es este producto?

Tipo de producto

El producto es un Fondo de Capital Riesgo constituido de acuerdo a la Ley 22/2014 de 12 de noviembre por la que se regulan las entidades
de capital riesgo, otras entidades de inversion colectiva de tipo cerrado y las sociedades gestoras de entidades de inversién colectiva de tipo
cerrado (la “LECR”).

Plazo

El Fondo se constituye con una duracién de diez (10) afios, a contar desde el momento de su inscripcion en el correspondiente registro de
CNMV. Esta duracion podra aumentarse (i) en dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora vy,
adicionalmente (ii) en otros dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora con la aprobacién de los
Participes mediante Acuerdo Ordinario de Participes.

Objetivos y politica de Inversion

El objetivo del Fondo es generar valor para sus Participes mediante la suscripcion de compromisos de inversion en otras entidades de capital
riesgo, en fondos de capital riesgo europeos regulados por el Reglamento (UE) n.° 345/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de
abril de 2013, sobre los fondos de capital riesgo europeos, en entidades extranjeras similares, de conformidad con lo previsto en el articulo 14
LECR, o en entidades en las cuales el Fondo pueda invertir en cumplimiento de lo previsto en el articulo 15 LECR. Las inversiones subyacentes
seran inversiones en el capital de compafiias no cotizadas del sector inmobiliario y que desarrollen iniciativas de gestion no patrimoniales o
meramente especulativas, sino destinadas al reposicionamiento o transformacion de activos inmobiliarios o a la explotacion y gestion operativa
de los mismos como elementos esenciales para la creacion de valor, asi como en los sectores de la energia y las infraestructuras.

El &mbito geografico de las inversiones, tanto en lo relativo a las entidades en las que se invierta como en sus subyacentes, sera global, si
bien con preponderancia de Europa y Estados Unidos.

En cualquier caso, el activo del Fondo estara invertido con sujecién a los limites y porcentajes contenidos en la LECR y en la restante normativa
gue fuese de aplicacion. Las técnicas de inversién y los limites de endeudamiento se detallan en el folleto del Fondo.

El depositario del Fondo es Banco Inversis, S.A.
Inversor minorista objetivo

Podran ser participes del Fondo y titulares de Participaciones Clase E (i) aquellos Inversores profesionales o no profesionales (en este Ultimo
caso, solo si atienden a una recomendacion personalizada en el marco de un servicio de asesoramiento en materia de inversion prestado por
la Sociedad Gestora o por una tercera entidad autorizada para la prestacion de estos servicios que suscriba un acuerdo de comercializacion
con la Sociedad Gestora. Los inversores que suscriban atendiendo a una recomendacién personalizada en el marco de un servicio de
asesoramiento en materia de inversion deberan recibir ese servicio por una entidad autorizada para la prestacién de estos servicios que
suscriba un acuerdo de comercializacion con la Sociedad Gestora o por la propia Sociedad Gestora) que comprometan, al menos, cincuenta
mil euros (50.000€), (ii) los administradores, consejeros, directivos y empleados de las empresas con las que la Sociedad Gestora mantenga
un acuerdo de colaboracion en vigor cuyo objeto consista en ofrecer condiciones beneficiosas de inversion a sus trabajadores como incentivo
o gratificacién. Estos inversores, en el caso de tener la consideracion de inversor no profesional, deberan atender a una recomendacion
personalizada en el marco de un servicio de asesoramiento en materia de inversion que comprometan, al menos, diez mil euros (10.000€), o
(iii) inversores cuyas caracteristicas (en cuanto a compromiso minimo de inversion y otras caracteristicas) determinarian la posibilidad de
suscribir Participaciones de clase F y que son Inversores Previos (conforme a lo previsto en el Reglamento del Fondo) que comprometan, al
menos, diez mil euros (10.000€).
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Este fondo va dirigido a inversores con capacidad de asumir pérdidas en relacién con el nivel de riesgo indicado como Indicador Resumido de
Riesgos, que no necesiten una garantia de capital, experiencia previa o conocimientos amplios en esta tipologia de productos y que tengan
en cuenta el horizonte temporal inversor indicado para el fondo.

. Qué riesgos corro y qué podria obtener a cambio?

Indicador resumido de riesgo (IRR)

Riesgo mas bajo Riesgo mas alto

El indicador de riesgos presupone que usted mantendra el producto durante 10 afios. El riesgo real puede variar
considerablemente en caso de salida anticipada, por lo que es posible que recupere menos dinero. Usted no podra salir
anticipadamente del Fondo. No podra vender su producto facilmente o podra tener que vender su producto a un precio
inferior al precio que recibiria en caso de mantener la inversidn hasta su vencimiento.

El indicador resumido de riesgo es una guia del nivel de riesgo de este producto en comparacion con otros productos. Muestra las
probabilidades de que el producto pierda dinero debido a la evolucion de los mercados o porque no podamos pagarle. Hemos clasificado este
producto en la clase de riesgo 6 en una escala de 7, en la que 6 significa «el segundo riesgo més alto».

El indicador de riesgos no considera otros riesgos significativos como pueden ser los de valoracion, liquidez, sostenibilidad, regulatorios o de
gestion. Este producto no incluye proteccién alguna contra la evolucion futura del mercado, por lo que podria perder una parte o la totalidad
de su inversion. Si no es posible pagarle lo que se le debe, podria perder toda su inversion.

El Fondo no posee una proteccién del capital contra el riesgo de mercado, ni una garantia del capital contra el riesgo de crédito.
Escenarios de rentabilidad

Lo que obtenga de este producto dependera de la evolucion futura del mercado, la cual es incierta y no puede predecirse con
exactitud. Los escenarios que se muestran son ilustraciones basadas en resultados pasados y en determinadas hipoétesis. Los
mercados podrian evolucionar de manera muy distinta en el futuro.

Periodo de mantenimiento recomendado: 10 afios

Ejemplo de Inversién: 10.000 EUR

En caso de salida

Escenarios . ~
después de 10 anos

L No hay rendimiento minimo garantizado.
Escenario minimo . ) . »
Podria perder parte o la totalidad de suinversion

X . Lo que puede recibir tras deducir los costes 6.510 EUR

Escenario de Tensién

Rendimiento medio cada afio -4,20%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 12.510 EUR
Escenario Desfavorable

Rendimiento medio cada afio 5,25%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 18.010 EUR
Escenario Moderado o .

Rendimiento medio cada afio 13,98%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 22.360 EUR
Escenario Favorable

Rendimiento medio cada afio 19,82%

El rendimiento medio cada afio que se muestra en la tabla superior atiende a un céalculo de rentabilidad en el que se tiene en consideracion
gue tanto las inversiones como las distribuciones del fondo se realizan en diferentes momentos temporales. Lo cual tiene un efecto en el
calculo de la rentabilidad (TIR) mostrada.

Las cifras presentadas incluyen todos los costes del producto propiamente dicho, pero es posible que no se incluyan todos los costes que
usted deba pagar a su asesor o distribuidor. Las cifras no tienen en cuenta su situacion fiscal personal, que también puede influir en la cantidad
que reciba.

Estos escenarios son una estimacion de la rentabilidad futura basada en datos histéricos y no constituyen un indicador exacto. Lo que recibira
o pagara el Cliente variara en funcion de la evolucion del mercado.

Para la estimacion de escenarios de rentabilidad futura se ha empleado los datos histéricos disponibles del benchmark (20% PEFOF Index +
30% QGRD Index + 30& PEBUY Index + 20% PERE Index). Este indice de referencia recoge tanto la evolucién de un universo de vehiculos
de capital privado en los cuales este fondo invierte (infraestructura e inmobiliario), como fondos de caracteristicas similares (fondos de fondos).

Los escenarios desfavorable, moderado y favorable se han calculado utilizando 10.000 simulaciones de la evolucion de la cartera, y
representan a lo sumo el resultado relativo a los percentiles 10, 50 y 90, respectivamente.

El escenario de tensién muestra lo que usted podria recibir en circunstancias extremas de los mercados, y no tiene en cuenta una situacion
en la que no podamos pagarle.

Es posible que el Inversor no pueda vender sus participaciones facilmente o que tenga que venderla a un precio que influira considerablemente
en la rentabilidad que recibira del producto de Inversion.
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¢ Qué ocurre si Crescenta Investments, SGIIC, S.A. no puede pagar?

Al tratarse de un Fondo de Capital Riesgo, el hecho de que Crescenta Investments SGIIC.S.A. experimentase una situacién de insolvencia
corporativa no afectaria al patrimonio invertido en el producto. El rendimiento de los fondos subyacentes en los que invierta el Fondo son los
gue determinaran la posibilidad de impago de la inversion.

¢ Cudles son los costes?

Costes alo largo del tiempo

Los cuadros muestran los importes que se detraen de su inversion para cubrir diferentes tipos de costes. Estos importes dependen de cuanto
invierte, de cuanto tiempo mantiene el producto y de los buenos que sean los resultados del producto. Los importes indicados aqui ilustran un
ejemplo de inversion de una determinada cuantia durante diferentes periodos de inversién posibles.

Hemos partido de los siguientes supuestos:

- A periodo de tenencia recomendado, se ha supuesto que el producto evoluciona tal como muestra el escenario moderado.
- Seinvierten 10.000 EUR.

En caso de salida
después de 10 afios
Costes totales 2.038 EUR

Incidenciaanual de los costes (*) 5,1%

(*) Refleja la medida en que los costes reducen su rendimiento cada afio a lo largo del periodo de mantenimiento. Por ejemplo, muestra que,
en caso de salida al término del periodo de mantenimiento recomendado, el rendimiento medio que se prevé que obtendra cada afio sera del
19,05% antes de deducir los costes y del 13,98% después de deducir los costes.

Es posible que compartamos parte de los costes con la persona que le vende el producto para cubrir los servicios que le presta. Estas cifras
incluyen la comision de distribucion maxima que puede cobrar la persona que le vende el producto. Esta persona le informara de la comision
de distribucion real.

Composicion de costes

Costes Unicos de entrada y salida

0,75% del valor de su inversidon en concepto de comisidn de suscripcién. 0,17% del valor

Costes de entrada . - o I
de suinversion en concepto de comisién de constitucion.

92 EUR

Costes de salida No se le cobrara ninguna comision de salida. 0 EUR

Costes corrientes (detraidos cada afio)

1% del valor de su inversidn al afio en concepto de comisién de gestion del vehiculo.
Comisiones de gestion y otros costes administrativos de 1,7% del valor de su inversion al afio en concepto de otros costes recurrentes (comision
funcionamiento estimada media de fondos subyacentes y otros costes). Se trata de una estimacion de
los costes de los proximos afios.

270EUR

0,01% del valor de su inversion al afio. Se trata de una estimacion de los costes en que
Costes de operacion incurrimos al comprary vender las inversiones subyacentes del producto. El importe real 1EUR
variard en funcion de la cantidad que compremos y vendamos.

Costes accesorios detraidos en condiciones especificas

Si la inversion obtiene una rentabilidad superior al 8% anual, se le cobra una comision
del 6% sobre la rentabilidad total obtenida. El importe real variard en funcién de lo
Comisiones de rendimiento y de participacionesen cuenta buenos que sean los resultados de su inversién. La estimacién de los costes agregados 61 EUR
se ha realizado sobre las cotizaciones del indice de Referencia durante los dltimos 5
afios.

¢ Cuanto tiempo debo mantener la inversion, y puedo retirar dinero de manera anticipada?

Periodo de mantenimiento recomendado: Se recomienda mantener la inversion en este producto durante la vida del Fondo, definida en un
periodo de diez (10) afios, a contar desde el momento de su inscripcion en el correspondiente registro de CNMV. Esta duracion podra
aumentarse (i) en dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora y, adicionalmente (ii) en otros dos (2)
periodos sucesivos de un afio cada uno, por decisién de la Sociedad Gestora con la aprobacion de los Participes mediante Acuerdo Ordinario
de Participes.

El funcionamiento del Fondo implica compromisos de inversion o desembolso vinculantes para todos los participes, materializados a través
de aportaciones que se realizaran de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo.

Concluido el Periodo de Colocacion del Fondo, este tendré un caracter cerrado, no estando previstas ni emisiones de nuevas Participaciones
para terceros, ni ulteriores transmisiones de Participaciones a terceros (esto es, personas o entidades que con anterioridad a la transmision
no revistan la condicion de Participes) ni reembolsos, salvo de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo.

¢,Como puedo reclamar?
El inversor podra dirigir sus reclamaciones vinculadas a este producto a la siguiente direccion de correo electronico

atencionalcliente @crescenta.com o por via postal a C/ Velazquez 86, bloque A, 1° izg., CP: 28006, Madrid, Espafia. Este servicio esta obligado
a atender y resolver las quejas y reclamaciones en el plazo maximo de un mes.

Otros datos de interés
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DOCUMENTO DE DATOS FUNDAMENTALES

Finalidad

Este documento le proporciona informacion fundamental que debe conocer sobre este producto de inversién. No se trata de material comercial.
Es una informacion exigida por ley para ayudarle a comprender la naturaleza, los riesgos, los costes y los beneficios y pérdidas potenciales
de este producto y para ayudarle a compararlo con otros productos.

El producto

Nombre del producto: Participaciones Clase F de Crescenta Private Equity Real Assets Top Performers I, FCR (el “Fondo”)
Nombre del productor: Crescenta Investments, SGIIC, S.A.

Teléfono: +34 650 419 176 Web: www.crescenta.com

ISIN: ES0124824063

La Comision Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) es responsable de la supervision de Crescenta Investments, SGIIC, S.A. en
relacién a este documento de datos fundamentales.

Este PRIIP esta autorizado en Espafia.
Crescenta Investments, SGIIC, S.A. esta autorizado en Espafia y esté regulado por CNMV.

Fecha de elaboracion del documento de datos fundamentales: 20 de noviembre de 2024.

Advertencia: Estéd a punto de adquirir un producto que no es sencillo y puede ser dificil de comprender.

¢, Qué es este producto?

Tipo de producto

El producto es un Fondo de Capital Riesgo constituido de acuerdo a la Ley 22/2014 de 12 de noviembre por la que se regulan las entidades
de capital riesgo, otras entidades de inversion colectiva de tipo cerrado y las sociedades gestoras de entidades de inversién colectiva de tipo
cerrado (la “LECR”).

Plazo

El Fondo se constituye con una duracién de diez (10) afios, a contar desde el momento de su inscripcion en el correspondiente registro de
CNMV. Esta duracion podra aumentarse (i) en dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora vy,
adicionalmente (ii) en otros dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora con la aprobacién de los
Participes mediante Acuerdo Ordinario de Participes.

Objetivos y politica de Inversion

El objetivo del Fondo es generar valor para sus Participes mediante la suscripcion de compromisos de inversion en otras entidades de capital
riesgo, en fondos de capital riesgo europeos regulados por el Reglamento (UE) n.° 345/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de
abril de 2013, sobre los fondos de capital riesgo europeos, en entidades extranjeras similares, de conformidad con lo previsto en el articulo 14
LECR, o en entidades en las cuales el Fondo pueda invertir en cumplimiento de lo previsto en el articulo 15 LECR. Las inversiones subyacentes
seran inversiones en el capital de compafiias no cotizadas del sector inmobiliario y que desarrollen iniciativas de gestion no patrimoniales o
meramente especulativas, sino destinadas al reposicionamiento o transformacion de activos inmobiliarios o a la explotacion y gestion operativa
de los mismos como elementos esenciales para la creacion de valor, asi como en los sectores de la energia y las infraestructuras.

El &mbito geografico de las inversiones, tanto en lo relativo a las entidades en las que se invierta como en sus subyacentes, sera global, si
bien con preponderancia de Europa y Estados Unidos.

En cualquier caso, el activo del Fondo estara invertido con sujecién a los limites y porcentajes contenidos en la LECR y en la restante normativa
gue fuese de aplicacion. Las técnicas de inversién y los limites de endeudamiento se detallan en el folleto del Fondo.

El depositario del Fondo es Banco Inversis, S.A.
Inversor minorista objetivo

Podran ser participes del Fondo y titulares de Participaciones Clase F (i) aquellos inversores profesionales o no profesionales (en este Ultimo
caso, solo si atienden a una recomendacion personalizada en el marco de un servicio de asesoramiento en materia de inversion prestado por
la Sociedad Gestora o por una tercera entidad autorizada para la prestacion de estos servicios que suscriba un acuerdo de comercializacion
con la Sociedad Gestora. Los inversores que suscriban atendiendo a una recomendacién personalizada en el marco de un servicio de
asesoramiento en materia de inversion deberan recibir ese servicio por una entidad autorizada para la prestacién de estos servicios que
suscriba un acuerdo de comercializacion con la Sociedad Gestora o por la propia Sociedad Gestora) que comprometan, al menos, diez mil
euros (10.000€).

Este fondo va dirigido a inversores con capacidad de asumir pérdidas en relacién con el nivel de riesgo indicado como Indicador Resumido de
Riesgos, que no necesiten una garantia de capital, experiencia previa o conocimientos amplios en esta tipologia de productos y que tengan
en cuenta el horizonte temporal inversor indicado para el fondo.


http://www.crescenta.com/

" crescenta

¢ Qué riesgos corro y qué podria obtener a cambio?

Indicador resumido de riesgo (IRR)

Riesgo mas bajo Riesgo mas alto

El indicador de riesgos presupone que usted mantendra el producto durante 10 afios. El riesgo real puede variar
considerablemente en caso de salida anticipada, por lo que es posible que recupere menos dinero. Usted no podra salir
anticipadamente del Fondo. No podra vender su producto facilmente o podréa tener que vender su producto a un precio
inferior al precio que recibiria en caso de mantener la inversidn hasta su vencimiento.

El indicador resumido de riesgo es una guia del nivel de riesgo de este producto en comparacion con otros productos. Muestra las
probabilidades de que el producto pierda dinero debido a la evolucion de los mercados o porque no podamos pagarle. Hemos clasificado este
producto en la clase de riesgo 6 en una escala de 7, en la que 6 significa «el segundo riesgo més alto».

El indicador de riesgos no considera otros riesgos significativos como pueden ser los de valoracion, liquidez, sostenibilidad, regulatorios o de
gestion. Este producto no incluye protecciéon alguna contra la evolucion futura del mercado, por lo que podria perder una parte o la totalidad
de su inversién. Si no es posible pagarle lo que se le debe, podria perder toda su inversion.

El Fondo no posee una proteccién del capital contra el riesgo de mercado, ni una garantia del capital contra el riesgo de crédito.
Escenarios de rentabilidad

Lo que obtenga de este producto dependera de la evolucion futura del mercado, la cual es incierta y no puede predecirse con
exactitud. Los escenarios que se muestran son ilustraciones basadas en resultados pasados y en determinadas hipotesis. Los
mercados podrian evolucionar de manera muy distinta en el futuro.

Periodo de mantenimiento recomendado: 10 afios

Ejemplo de Inversion: 10.000 EUR

En caso de salida

Escenarios ) .
después de 10 afios

. No hay rendimiento minimo garantizado.
Escenario minimo i . ) »
Podria perder parte o la totalidad de su inversion

3 Lo que puede recibir tras deducir los costes 6.420 EUR

Escenario de Tension

Rendimiento medio cada afio -4,33%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 12.240 EUR
Escenario Desfavorable

Rendimiento medio cada afio 4,77%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 17.630 EUR
Escenario Moderado o )

Rendimiento medio cada afio 13,45%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 21.890 EUR
Escenario Favorable

Rendimiento medio cada afio 19,74%

El rendimiento medio cada afio que se muestra en la tabla superior atiende a un calculo de rentabilidad en el que se tiene en consideracion
gue tanto las inversiones como las distribuciones del fondo se realizan en diferentes momentos temporales. Lo cual tiene un efecto en el
calculo de la rentabilidad (TIR) mostrada.

Las cifras presentadas incluyen todos los costes del producto propiamente dicho, pero es posible que no se incluyan todos los costes que
usted deba pagar a su asesor o distribuidor. Las cifras no tienen en cuenta su situacion fiscal personal, que también puede influir en la cantidad
gue reciba.

Estos escenarios son una estimacioén de la rentabilidad futura basada en datos histéricos y no constituyen un indicador exacto. Lo que recibira
0 pagaré el Cliente variara en funcion de la evolucién del mercado.

Para la estimacion de escenarios de rentabilidad futura se ha empleado los datos histéricos disponibles del benchmark (20% PEFOF Index +
30% QGRD Index + 30& PEBUY Index + 20% PERE Index). Este indice de referencia recoge tanto la evolucién de un universo de vehiculos
de capital privado en los cuales este fondo invierte (infraestructura e inmobiliario), como fondos de caracteristicas similares (fondos de fondos).

Los escenarios desfavorable, moderado y favorable se han calculado utilizando 10.000 simulaciones de la evolucion de la cartera, y
representan a lo sumo el resultado relativo a los percentiles 10, 50 y 90, respectivamente.

El escenario de tensién muestra lo que usted podria recibir en circunstancias extremas de los mercados, y no tiene en cuenta una situacion
en la que no podamos pagarle.

Es posible que el Inversor no pueda vender sus participaciones facilmente o que tenga que venderla a un precio que influira considerablemente
en la rentabilidad que recibira del producto de Inversion.

¢ Qué ocurre si Crescenta Investments, SGIIC, S.A. no puede pagar?



Al tratarse de un Fondo de Capital Riesgo, el hecho de que Crescenta Investments SGIIC.S.A. experimentase una situacién de insolvencia
corporativa no afectaria al patrimonio invertido en el producto. El rendimiento de los fondos subyacentes en los que invierta el Fondo son los
gue determinaran la posibilidad de impago de la inversion.

¢Cuales son los costes?

Costes alo largo del tiempo

Los cuadros muestran los importes que se detraen de su inversion para cubrir diferentes tipos de costes. Estos importes dependen de cuanto
invierte, de cuanto tiempo mantiene el producto y de los buenos que sean los resultados del producto. Los importes indicados aqui ilustran un
ejemplo de inversién de una determinada cuantia durante diferentes periodos de inversién posibles.

Hemos partido de los siguientes supuestos:

- A periodo de tenencia recomendado, se ha supuesto que el producto evoluciona tal como muestra el escenario moderado.
- Seinvierten 10.000 EUR.

En caso de salida
después de 10 afios

Costes totales 2.120 EUR

Incidenciaanual de los costes (*) 5,6%

(*) Refleja la medida en que los costes reducen su rendimiento cada afio a lo largo del periodo de mantenimiento. Por ejemplo, muestra que,
en caso de salida al término del periodo de mantenimiento recomendado, el rendimiento medio que se prevé que obtendra cada afio sera del
19,05% antes de deducir los costes y del 13,45% después de deducir los costes.

Es posible que compartamos parte de los costes con la persona que le vende el producto para cubrir los servicios que le presta. Estas cifras

incluyen la comision de distribucion maxima que puede cobrar la persona que le vende el producto. Esta persona le informara de la comision
de distribucion real.

Composicion de costes

Costes unicos de entrada y salida

1% del valor de suinversion en concepto de comisién de suscripcion. 0,17% del valor de
Costesde entrada R L, L S 117 EUR
suinversién en concepto de comisién de constitucién.

Costes de salida No se le cobrard ninguna comision de salida. 0EUR

Costes corrientes (detraidos cada afio)
1,25% del valor de suinversion al afio en concepto de comisidn de gestion del vehiculo.
Comisiones de gesti6n y otros costes administrativos de 1,7% del valor de su inversion al afio en concepto de otros costes recurrentes (comision
funcionamiento estimada media de fondos subyacentes y otros costes). Se trata de una estimacion de
los costes de los proximos afios.

295EUR

0,01% del valor de su inversidn al afio. Se trata de una estimacidn de los costes en que
Costes de operacion incurrimos al comprary vender las inversiones subyacentes del producto. El importe real 1EUR
variara en funcion de la cantidad que compremos y vendamos.

Costes accesorios detraidos en condiciones especificas

Si la inversion obtiene una rentabilidad superior al 8% anual, se le cobra una comision
del 6% sobre la rentabilidad total obtenida. El importe real variard en funcién de lo
Comisiones de rendimiento y de participacionesen cuenta buenos que sean los resultados de su inversién. La estimacién de los costes agregados 58 EUR
se ha realizado sobre las cotizaciones del indice de Referencia durante los ultimos 5
afios.

¢ Cuanto tiempo debo mantener la inversion, y puedo retirar dinero de manera anticipada?

Periodo de mantenimiento recomendado: Se recomienda mantener la inversion en este producto durante la vida del Fondo, definida en un
periodo de diez (10) afios, a contar desde el momento de su inscripcion en el correspondiente registro de CNMV. Esta duracién podra
aumentarse (i) en dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decisién de la Sociedad Gestora y, adicionalmente (ii) en otros dos (2)
periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora con la aprobacion de los Participes mediante Acuerdo Ordinario
de Participes.

El funcionamiento del Fondo implica compromisos de inversién o desembolso vinculantes para todos los participes, materializad os a través
de aportaciones que se realizaran de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo.

Concluido el Periodo de Colocacion del Fondo, este tendra un caracter cerrado, no estando previstas ni emisiones de nuevas Participaciones
para terceros, ni ulteriores transmisiones de Participaciones a terceros (esto es, personas o entidades que con anterioridad a la transmision
no revistan la condicion de Participes) ni reembolsos, salvo de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo.

¢,Como puedo reclamar?

El inversor podra dirigir sus reclamaciones vinculadas a este producto a la siguiente direccion de correo electrénico
atencionalcliente @crescenta.com o por via postal a C/ Velazquez 86, bloque A, 1° izqg., CP: 28006, Madrid, Espafia. Este servicio esta obligado
a atender y resolver las quejas y reclamaciones en el plazo maximo de un mes.

Otros datos de interés
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Finalidad

Este documento le proporciona informacion fundamental que debe conocer sobre este producto de inversién. No se trata de material comercial.
Es una informacion exigida por ley para ayudarle a comprender la naturaleza, los riesgos, los costes y los beneficios y pérdidas potenciales
de este producto y para ayudarle a compararlo con otros productos.

El producto

Nombre del producto: Participaciones Clase G de Crescenta Private Equity Real Assets Top Performers I, FCR (el “Fondo”)
Nombre del productor: Crescenta Investments, SGIIC, S.A.

Teléfono: +34 650 419 176 Web: www.crescenta.com

ISIN: ES0124824071

La Comision Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) es responsable de la supervision de Crescenta Investments, SGIIC, S.A. en
relacién a este documento de datos fundamentales.

Este PRIIP esta autorizado en Espafia.
Crescenta Investments, SGIIC, S.A. esta autorizado en Espafia y esté regulado por CNMV.

Fecha de elaboracion del documento de datos fundamentales: 20 de noviembre de 2024.

Advertencia: Estéd a punto de adquirir un producto que no es sencillo y puede ser dificil de comprender.

¢, Qué es este producto?

Tipo de producto

El producto es un Fondo de Capital Riesgo constituido de acuerdo a la Ley 22/2014 de 12 de noviembre por la que se regulan las entidades
de capital riesgo, otras entidades de inversion colectiva de tipo cerrado y las sociedades gestoras de entidades de inversién colectiva de tipo
cerrado (la “LECR”).

Plazo

El Fondo se constituye con una duracién de diez (10) afios, a contar desde el momento de su inscripcion en el correspondiente registro de
CNMV. Esta duracion podra aumentarse (i) en dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora vy,
adicionalmente (ii) en otros dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decision de la Sociedad Gestora con la aprobacién de los
Participes mediante Acuerdo Ordinario de Participes.

Objetivos y politica de Inversion

El objetivo del Fondo es generar valor para sus Participes mediante la suscripcion de compromisos de inversion en otras entidades de capital
riesgo, en fondos de capital riesgo europeos regulados por el Reglamento (UE) n.° 345/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de
abril de 2013, sobre los fondos de capital riesgo europeos, en entidades extranjeras similares, de conformidad con lo previsto en el articulo 14
LECR, o en entidades en las cuales el Fondo pueda invertir en cumplimiento de lo previsto en el articulo 15 LECR. Las inversiones subyacentes
seran inversiones en el capital de compafiias no cotizadas del sector inmobiliario y que desarrollen iniciativas de gestion no patrimoniales o
meramente especulativas, sino destinadas al reposicionamiento o transformacion de activos inmobiliarios o a la explotacion y gestion operativa
de los mismos como elementos esenciales para la creacion de valor, asi como en los sectores de la energia y las infraestructuras.

El &mbito geografico de las inversiones, tanto en lo relativo a las entidades en las que se invierta como en sus subyacentes, sera global, si
bien con preponderancia de Europa y Estados Unidos.

En cualquier caso, el activo del Fondo estara invertido con sujecién a los limites y porcentajes contenidos en la LECR y en la restante normativa
gue fuese de aplicacion. Las técnicas de inversién y los limites de endeudamiento se detallan en el folleto del Fondo.

El depositario del Fondo es Banco Inversis, S.A.
Inversor minorista objetivo

Podran ser participes del Fondo vy titulares de Participaciones Clase G (i) los directivos y empleados de la Sociedad Gestora y su sociedad
matriz, que comprometan, al menos, cien euros (100€).

Este fondo va dirigido a inversores con capacidad de asumir pérdidas en relacion con el nivel de riesgo indicado como Indicador Resumido de
Riesgos, que no necesiten una garantia de capital, experiencia previa o conocimientos amplios en esta tipologia de productos y que tengan
en cuenta el horizonte temporal inversor indicado para el fondo.
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¢, Qué riesgos corro y qué podria obtener a cambio?

Indicador resumido de riesgo (IRR)

Riesgo mas bajo Riesgo mas alto

El indicador de riesgos presupone que usted mantendra el producto durante 10 afios. El riesgo real puede variar
considerablemente en caso de salida anticipada, por lo que es posible que recupere menos dinero. Usted no podra salir
anticipadamente del Fondo. No podréa vender su producto facilmente o podréa tener que vender su producto a un precio
inferior al precio que recibiria en caso de mantener la inversién hasta su vencimiento.

El indicador resumido de riesgo es una guia del nivel de riesgo de este producto en comparacién con otros productos. Muestra las
probabilidades de que el producto pierda dinero debido a la evolucion de los mercados o porque no podamos pagarle. Hemos clasificado este
producto en la clase de riesgo 6 en una escala de 7, en la que 6 significa «el segundo riesgo més alto».

El indicador de riesgos no considera otros riesgos significativos como pueden ser los de valoracion, liquidez, sostenibilidad, regulatorios o de
gestion. Este producto no incluye protecciéon alguna contra la evolucion futura del mercado, por lo que podria perder una parte o la totalidad
de su inversion. Si no es posible pagarle lo que se le debe, podria perder toda su inversion.

El Fondo no posee una proteccién del capital contra el riesgo de mercado, ni una garantia del capital contra el riesgo de crédito.
Escenarios de rentabilidad

Lo que obtenga de este producto dependera de la evolucion futura del mercado, la cual es incierta y no puede predecirse con
exactitud. Los escenarios que se muestran son ilustraciones basadas en resultados pasados y en determinadas hipotesis. Los
mercados podrian evolucionar de manera muy distinta en el futuro.

Periodo de mantenimiento recomendado: 10 aiios

Ejemplo de Inversién: 10.000 EUR

En caso de salida

Escenarios P o
después de 10 aiios

. No hay rendimiento minimo garantizado.
Escenario minimo } . . »
Podria perder parte o la totalidad de su inversién

Lo que puede recibir tras deducir los costes 6.860 EUR
Escenario de Tension

Rendimiento medio cada aio -3,70%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 13.480 EUR
Escenario Desfavorable

Rendimiento medio cada afio 7,18%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 20.010 EUR
Escenario Moderado

Rendimiento medio cada afio 16,37%

Lo que puede recibir tras deducir los costes 24.960 EUR
Escenario Favorable

Rendimiento medio cada afio 22,30%

El rendimiento medio cada afio que se muestra en la tabla superior atiende a un calculo de rentabilidad en el que se tiene en consideracion
gue tanto las inversiones como las distribuciones del fondo se realizan en diferentes momentos temporales. Lo cual tiene un efecto en el
calculo de la rentabilidad (TIR) mostrada.

Las cifras presentadas incluyen todos los costes del producto propiamente dicho, pero es posible que no se incluyan todos los costes que
usted deba pagar a su asesor o distribuidor. Las cifras no tienen en cuenta su situacion fiscal personal, que también puede influir en la cantidad
que reciba.

Estos escenarios son una estimacioén de la rentabilidad futura basada en datos histéricos y no constituyen un indicador exacto. Lo que recibira
o pagara el Cliente variara en funcion de la evolucion del mercado.

Para la estimacion de escenarios de rentabilidad futura se ha empleado los datos histéricos disponibles del benchmark (20% PEFOF Index +
30% QGRD Index + 30& PEBUY Index + 20% PERE Index). Este indice de referencia recoge tanto la evolucién de un universo de vehiculos
de capital privado en los cuales este fondo invierte (infraestructura e inmobiliario), como fondos de caracteristicas similares (fondos de fondos).

Los escenarios desfavorable, moderado y favorable se han calculado utilizando 10.000 simulaciones de la evolucion de la cartera, y
representan a lo sumo el resultado relativo a los percentiles 10, 50 y 90, respectivamente.

El escenario de tensién muestra lo que usted podria recibir en circunstancias extremas de los mercados, y no tiene en cuenta una situacion
en la que no podamos pagarle.

Es posible que el Inversor no pueda vender sus participaciones facilmente o que tenga que venderla a un precio que influira considerablemente
en la rentabilidad que recibira del producto de Inversion.



¢ Qué ocurre si Crescenta Investments, SGIIC, S.A. no puede pagar?

Al tratarse de un Fondo de Capital Riesgo, el hecho de que Crescenta Investments SGIIC.S.A. experimentase una situacién de insolvencia
corporativa no afectaria al patrimonio invertido en el producto. El rendimiento de los fondos subyacentes en los que invierta el Fondo son los
gue determinaran la posibilidad de impago de la inversion.

¢ Cudles son los costes?

Costes alo largo del tiempo

Los cuadros muestran los importes que se detraen de su inversion para cubrir diferentes tipos de costes. Estos importes dependen de cuanto
invierte, de cuanto tiempo mantiene el producto y de los buenos que sean los resultados del producto. Los importes indicados aqui ilustran un
ejemplo de inversion de una determinada cuantia durante diferentes periodos de inversién posibles.

Hemos partido de los siguientes supuestos:

- A periodo de tenencia recomendado, se ha supuesto que el producto evoluciona tal como muestra el escenario moderado.
- Seinvierten 10.000 EUR.

En caso de salida
después de 10 aiios
Costes totales 1.054 EUR

Incidencia anual de los costes (*) 2,7%

(*) Refleja la medida en que los costes reducen su rendimiento cada afio a lo largo del periodo de mantenimiento. Por ejemplo, muestra que,
en caso de salida al término del periodo de mantenimiento recomendado, el rendimiento medio que se prevé que obtendra cada afio sera del
19,05% antes de deducir los costes y del 16,37% después de deducir los costes.

Es posible que compartamos parte de los costes con la persona que le vende el producto para cubrir los servicios que le presta. Estas cifras
incluyen la comision de distribucion méxima que puede cobrar la persona que le vende el producto. Esta persona le informaré de la comisién
de distribucion real.

Composicion de costes
Costes Unicos de entrada y salida
Costes de entrada 0,17% del valor de su inversién en concepto de comision de constitucidn. 17 EUR

Costes de salida No se le cobrara ninguna comisién de salida. 0 EUR

Costes corrientes (detraidos cada afio)

0,1% del valor de su inversion al afio en concepto de comisién de gestidn del vehiculo.

Comisiones de gestion y otros costes administrativos de 1,7% del valor de su inversidn al afio en concepto de otros costes recurrentes (comisién 180 EUR
funcionamiento estimada media de fondos subyacentes y otros costes). Se trata de una estimacion de

los costes de los proximos afios.

0,01% del valor de su inversidn al afio. Se trata de una estimacién de los costes en que
Costes de operacion incurrimos al compraryvender las inversiones subyacentes del producto. El importe real 1EUR

variard en funciéon de la cantidad que compremos y vendamos.

Costes accesorios detraidos en condiciones especificas

Comisiones de rendimiento y de participacionesen cuenta No se le cobrara ninguna comision de rendimiento. 0 EUR

¢ Cuéanto tiempo debo mantener la inversion, y puedo retirar dinero de manera anticipada?

Periodo de mantenimiento recomendado: Se recomienda mantener la inversion en este producto durante la vida del Fondo, definida en un
periodo de diez (10) afios, a contar desde el momento de su inscripcion en el correspondiente registro de CNMV. Esta duraciéon podra
aumentarse (i) en dos (2) periodos sucesivos de un afio cada uno, por decisién de la Sociedad Gestora y, adicionalmente (ii) en otros dos (2)
periodos sucesivos de un afio cada uno, por decisién de la Sociedad Gestora con la aprobacion de los Participes mediante Acuerdo Ordinario
de Participes.

El funcionamiento del Fondo implica compromisos de inversion o desembolso vinculantes para todos los participes, materializados a través
de aportaciones que se realizaran de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo.

Concluido el Periodo de Colocacion del Fondo, este tendra un caracter cerrado, no estando previstas ni emisiones de nuevas Participaciones
para terceros, ni ulteriores transmisiones de Participaciones a terceros (esto es, personas o entidades que con anterioridad a la transmision
no revistan la condicion de Participes) ni reembolsos, salvo de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo.

¢,Como puedo reclamar?
El inversor podra dirigir sus reclamaciones vinculadas a este producto a la siguiente direccion de correo electrénico

atencionalcliente @crescenta.com o por via postal a C/ Velazquez 86, bloque A, 1° izg., CP: 28006, Madrid, Espafia. Este servicio esta obligado
a atender y resolver las quejas y reclamaciones en el plazo maximo de un mes.

Otros datos de interés
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